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  ABSTRACT    
 

This article examines the impact of economic and social factors in studying and preparing 

the organizational plans for villages and rural areas as the main pillar of the economy as an 

agriculture-based society. 

Urban Environment is produced according to organizational plans, frameworks and legal 

legislation that identify itself. Since each urban area (city, village) has its own distinctive 

character, its organizational plans must have a distinctiveness that distinguishes it from 

others in order to consider the socio-economic and historical factors that differ and 

differentiate between these regions. 

 But the problem is that most of these villages and organized rural communities suffer from 

the loss of their urban, economic and social identity. And also, its organizational plans did 

not take into consideration these factors, and finally, there is no link between urban and 

architectural studies which led to a lack of expression of the needs and desires of the 

inhabitants of these villages and communities and placed additional burdens on them 

(urban fabric, high densities, high proportions of construction, etc.). 

The study discusses two different case studies from the countryside's villages of Latakia 

governorate (the mountain village of Metn, and the coastal village of Shamiya), through 

which will conduct an analytical study of the impact of economic and social factors on the 

study and preparation of the organizational plans of these villages. Finally, the study 

concluded with a set of conclusions and recommendations that could contribute to the 

development of mechanisms for the study and preparation of the organizational plans of 

the countryside's villages of Latakia governorate by considering all economic and social 

factors and their impact on the formulation of these schemes. 
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 (2019/  12/ 24قُبِل لمنشر في  . 2018/  12/  27تاريخ الإيداع )
 

 ممخّص  
 

عداد المخططات التنظيمية لمقرى والتجمعات الريفية  يتناول البحث تأثير العوامل الاقتصادية والاجتماعية في دراسة وا 
 تشكل الدعامة الرئيسية للاقتصاد كمجتمع قائم عمى الزراعة. باعتبارىا

, قرية( )مدينة عمراني تجمع, وبما أن لكل أطر وتشريعات قانونية تحدد ىويتوفالعمران ينتج وفقا لمخططات تنظيمية و 
عين الاعتبار العوامل طابعو المميز فلا بد لمخططاتيا التنظيمية أن تتمتع بخصوصية تميزىا عن غيرىا بحيث تأخذ ب

 . لتجمعاتالتي تختمف وتتمايز بين ىذه ا والتاريخية الاجتماعيةو الاقتصادية 
والاجتماعية  العمرانيةية المنظمة تعاني من فقدانيا ليويتيا لكن المشكمة تكمن في أن معظم ىذه القرى والتجمعات الريف

الاعتبار العوامل بعين عدم مراعاة خصوصيتيا وعدم الأخذ مخططاتيا التنظيمية حيث يلاحظ عند وضع  والاقتصادية؛
إلى قصور أدى الأمر الذي  المؤثرة عمى صياغة ىذه المخططات ,وأخيراً عدم الربط بين الدراسات العمرانية والمعمارية

نسيج عمراني حضري , معات وشكمت أعباء إضافية عمييم )في التعبير عن حاجات ورغبات سكان ىذه القرى والتج
 .(الخ...ثافات مرتفعة , نسب بناء عالية ,ك

وقرية  الجبمية,) قرية المتن ذات الطبيعة ريف محافظة اللاذقيةيناقش البحث حالتين دراسيتين مختمفتين من قرى 
يتم من خلاليا إجراء دراسة تحميمية لتأثير العوامل الاقتصادية والاجتماعية عمى دراسة  (,الشامية ذات الطبيعة السيمية 

عداد المخططات التنظيمية لياتين   القريتين.وا 
عداد الم خططات يخمص البحث إلى مجموعة من النتائج والتوصيات التي يمكن أن تساىم في تطوير آليات دراسة وا 

 المخططات.جميع العوامل الاقتصادية والاجتماعية وتأثيرىا عمى صياغة ىذه  تراعي ؛ريف محافظة اللاذقية التنظيمية لقرى 
 
 , البرنامج التخطيطي .المخطط التنظيمي , الأسس التخطيطيةالتجمعات الريفية , مفتاحية:الكممات ال
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 مقدمة: 
والتجمعات الريفية لتغيرات متلاحقة نتيجة التطور السريع في مختمف النواحي تتعرض البيئة العمرانية في القرى 
 الاجتماعية, العمرانية,يفية )في مقومات البيئة الر يواكب ىذا التطور تدىور كبير  الاقتصادية والاجتماعية والتكنولوجية

 .ليذه البيئة الريفية وفقدان الانتماءتغيرات وتحولات جذرية في بنية المجتمع الريفي  إلى( مؤدياً بذلك الاقتصادية
  البحث: إشكالية

 إشكالياتمن  محافظة اللاذقية خصوصاً  عموما وفيفي سورية  تعاني المخططات التنظيمية لمقرى والتجمعات الريفية
: عدم مراعاة خصوصيات ىذه القرى ,إىمال العوامل المختمفة في منيجية وضع المخططات التنظيمية أبرزىاعديدة 

 العيوب والسمبيات الآتية:ظيور  إلى,وعدم الربط بين الدراسات العمرانية والمعمارية مما أدى 
 فقدان القرى والتجمعات الريفية ليويتيا العمرانية والاجتماعية والاقتصادية.     -
)النسيج العمراني الحضري, مثل: موظيور أعباء إضافية عميي,القصور في تمبية احتياجات ورغبات السكان    -

 عالية ,...الخ(.البناء المرتفعة , نسب الالكثافات 
 عدم المساىمة في تعزيز التنمية الزراعية ليذه القرى والتجمعات الريفية.    -
 

  :وأىدافوأىمية البحث 
لمقرى والتجمعات الريفية في محافظة اللاذقية وتحديد جوانب القصور بالنواحي التخطيطية توصيف  عمىالبحث ركز ي

مخططاتيا التنظيمية  إعدادعند والبيئية الاجتماعية والاقتصادية  عواملإغفال العوامل ومظاىر التدىور الناشئ عن 
عداد المخططات  تقديم بعض المقترحات بيدف ؛امخاطرىوتوضيح  التي يمكن أن تساىم في تطوير آليات دراسة وا 
 .ية ليذه القرى والتجمعات الريفيةالتنظيم

 : عات الريفية والمخططات التنظيميةالتجم -1
وعادة ما  ية تعمل بالزراعة وتربية الحيواننمط عمراني يعيش فيو جماعات بشر ىو التجمع الريفي: مفيوم  -1-1

 . ]1[يبمغ عدد سكانيا بالمتوسط اقل من ألفي نسمة
 ,محدودة اً في منطقة جغرافيةدائم اً سكاني اً القرية من وجية النظر الاجتماعية تجمعتعتبر :]2[القريةمفيوم  -1-2

عدد قميل  يوجد فيياو يعمل نسبة كبيرة منيم بالزراعة اجتماعية قوية.  يقيم السكان في مساكن متجاورة تربطيم علاقات
 الريفية المجاورة. تجمعاتنسبيا من المؤسسات الاجتماعية والاقتصادية تعمل عمى خدمتيم وخدمة سكان ال

 يمكن تمخيصيا بالنقاط التالية :: ]3[ مجتمع القرويالخصائص -1-2-1
 . )عدد سكان وكثافة سكانية أقل( مقارنة مع المجتمع الحضريصغر حجم المجتمع القروي     -
  ترابط وقوة العلاقات الاجتماعية بين السكان .    -
 .) ارتباط الثقافة الريفية بالعادات والتقاليد المتوارثة (اشيوع العادات والتقاليد والتمسك بي    -
 . ىي المينة السائدة كأساس لمنشاط الاقتصادي حيوان ,و اليعمل السكان بالزراعة وتربية     -
 .البنية العمرانية والتخطيطية بساطة     -
ربط الأراضي بالدرجة الأولى إلى  الريفيةتخطيط القرى والتجمعات  ييدف :اليدف الأساسي لتخطيط القرية -1-2-2

ول عضيا البعض ارتباطا وثيقا كأساس اقتصادي حتى يتم الحصببالزراعية ومسكن الإنسان الريفي ومباني خدماتو 
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إضافة إلى تأمين الخدمات والمرافق العامة الاجتماعية والتعميمية والصحية والتجارية وحيواني ,عمى أعمى إنتاج زراعي 
حياة إحداث إطار معيشي ناجح في الريف يحقق بيئة مثالية لخدمة الوتوفير البنية التحتية المناسبة ليا وصولا إلى 

 ] 4[الخ... والاقتصاديةتماعية جالا الريفية عمى كافة المستويات
 :اً القرية في المنطقة الساحمية قديم -1-2-3

فتجمعت تمك المساكن بشكل  ,بساطة الحياة الريفية نطقة الساحمية من مساكن متشابية عكستتألفت القرية في الم
عشوائي دون أي مخطط أو نظام لتشكيل ىذه القرية فمو نظرنا إلى المخطط العام لأي قرية لوجدناىا غير منظمة 

نما نلاحظ النمو العفوي لنسيج القرية حيث المنازل م ؛مسبقين أو بشكل ىندسي مع تلاصقة ومتداخمة مع بعضيا وا 
عمميات النقل كانت تتم  لأنوسائل النقل الآلية  يقة والمتعرجة التي لا تتسع لمرورونلاحظ الأزقة والدروب الض البعض
  : 5[يفسر النسيج العمراني المتلاصق كالآتي .الحيوانات رعمى ظي

 إلىتكوين مجتمع متحضر يدافع عن نفسو ويحميو وىذا ما دفع السكان  إلىوميمو  للإنسان:العامل النفسي    -
  .تكوين قرية والالتفاف حول بعضيم البعض

بعد  نتيجة الخوف من السرقات والسمب لاسيما في الفترة مترابطاً  متماسكاً  أنتج نسيجاً : العامل التاريخي والسياسي   -
حد عمى بناء بيتو بشكل منفرد وبعيدا عن الناس فأخذ السكان أ يجرؤفمم  ؛الاحتلال العثماني والاحتلال الفرنسي

 يقتربون من بعضيم ويبنون بيوتيم متلاصقة ليشكموا مجتمعا قادرا عمى الدفاع عن نفسو .
بناء بيوتيم  إلى بالأبناءبعد الزواج دفع  الآباءعن  الأبناءوانفصال  الأسرة أفرادزيادة عدد  الاجتماعي:العامل    -

 العائمي. الأسريوقريبة من مركز العائمة كنوع من التلاحم  الأبملاصقة لبيت 
 .(1شكل )ىذه العوامل مجتمعة ولدت ىذا النسيج المتراكم والمتلاصق وولدت ما يسمى بالقرية 
 

 
 إعداد الباحث-) مشقيتا (  القرية في ريف الساحل السوري قديماً  (1الشكل )

 
  :التغيرات التي طرأت عمى القرية في الساحل السوري -1-2-4

النشاط الاقتصادي ولم يعد  أحاديةفي الخصائص الاقتصادية والاجتماعية لمسكان فمم تعد  اً واضح تحولاً  القرىشيدت 
كرد فعل طبيعي انعكس ذلك عمى البيئة العمرانية  وقد ,سكانيا يحممون نفس الصفات والخصائص التي كانت تميزىم

التقميدي بقمب القرية وظير  ياالزراعية وانحصر نسيجيا أراضيالتعديات عمى نتيجة القرى  ةمساحفزادت ليذه التحولات 
 :]6[تغيير في إلى ذلك  وأدى,حيث المباني الجديدة  ياأطراف والمبعثر عمىالنسيج الشريطي 

 وقمة الدخل, الإنتاجكمصدر دخل لمفلاح بسبب تكاليف  للأرضبالنسبة  الأىميةانخفاض  :الاقتصاديةالجوانب   -
 الزراعية وبالتالي انخفاض نسبة العاممين في الزراعة . الأراضيوازدياد كثافة العمالة الزراعية عمى اليكتار نتيجة نقص مساحات 
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الريفية  الأسرحراك اجتماعي واضح في  إلىالريف  لأبناءفي الحالة التعميمية  أدى التحول :الاجتماعية الجوانب  -
لى مين مختمفة غير الزراعةة ىؤلاء المتعممين في العمل في بورغ في الحياة الاجتماعية  دور الأسرةتقمص , وا 

  ىم.يميز الذي كان (عن القيم المجتمعة الريفية)الترابط الاجتماعي والاقتصادية لسكان الريف وتخمييم
 :الآتي مى العمران الريفي يمكن حصرىا فيوليذه التغيرات الاقتصادية والاجتماعية انعكاسات سمبية ع

 أدىالذي  الأمر ؛الحضرية إلىالتي تميل  غير التقميدية الأنشطةتغير نمط توزيع الاستعمالات داخل القرية ونمو    -
 .مع خصائص القرية يتلاءمتداخل الاستعمالات بشكل لا  إلى
الموروث الثقافي والاجتماعي ب مقارنة( كثافةال, تزاحمال)معدلات ائص العامة لممسكن الريفي الجديدالخصب إخلال  -

 الريفية. للأسرة
 .زراعية خارج حدود الحيز العمرانيال الأراضيانتشار عشوائي عمى   -
 إلى أدىمما  ؛والريفية بخصائص تختمف عن العمران القديم ظيور أنماط العمران الانتقالية بين المرحمة الحضرية  -

 العمرانية وتباين الكثافات البنائية والسكانية لنفس النسيج العمراني . للأنماطتداخل غير منتظم 
  سابقاً. عيدناهن الريف الذي ىذه التحولات كانت جديرة بخمق منظومة اجتماعية اقتصادية عمرانية تختمف في سماتيا ع

تتمثل أبعاد التخطيط الريفي عمى المستويين الإقميمي والعمراني  :]7[الأساسيةومتطمباتو الريفي أبعاد التخطيط  -1-3
 بما يأتي:

ساسية في تحميل تعتبر الدراسات الاقتصادية من المتطمبات الأ :()الأنشطة الاقتصاديةالبعد الاقتصادي -1-3-1
اسم قرية الأحيان تحمل ال في بعضف ؛الاقتصادينشاطيا  نوعية وطبيعة في القرىحيث تتباين  البعد الاقتصادي

و لمصناعات البيئية قرية لمثروة الحيوانية أ زراعية أوقرية فتكون فييا النشاط الاقتصادي الغالب عمى الأنشطة الأخرى 
وفي محيطيا الإقميمي  لقريةالتعرف عمى الإمكانات الاقتصادية المتاحة في ا لذلك ينبغي عند تخطيطياوالتقميدية. 

بيا يتم تأمين والتي بموج,الأنشطة الاقتصادية  توفير وتعزيزعمى المقومات الأساسية التي يمكن استغلاليا في موقوف ل
  في كافة المجالات الأخرى التجارية والصناعية والعمرانية. القريةدي بالنتيجة إلى انتعاش تؤ فرص العمل لمسكان 

يعتبر حيث  تجمعات الريفيةال تخطيطالدراسات السكانية دورا ىاما في تمعب : السكاني والاجتماعيالبعد  -1-3-2
من دور في إعداد  لما ليذه العناصر تخطيطياالسكان وكثافتيم ومستواىم الحضاري والمعيشي عاملا مؤثرا في  عدد

 .وتقسيم المناطق وأحجاميا وطبيعة الخدمات الواجب توفرىا فييا 
أن يحقق أىدافو إلا إذا استند إلى تشريعات وقوانين ممزمة  ريفيلا يمكن لمتخطيط ال التشريعي:البعد  -1-3-3

                                   وحاسمة تضعو موضع التنفيذ.
المستوى يعد المخطط التنظيمي الشكل الأساسي لعممية التخطيط الريفي عمى  المخطط التنظيمي العام: - 1-4

ىو مخطط يوضح  :كالآتي 1982/ لعام5م التشريعي رقم /المرسو  المخطط التنظيمي العام وفق عرفالعمراني ,وي
الرئيسية شبكة الطرق و ويتم ذلك عن طريق تحديد الحدود العمرانية لمستقبمية لمتجمع السكاني وتوسعو الرؤية ا

اء كل منيا بما لا يتعارض مع أسس التخطيط العمراني نبمنياج ونظام و واستعمالات الأراضي الواقعة ضمنو كافة 
 .  ]8 [والبرنامج التخطيطي

 : تتمثل بىي المبادئ الموحدة التي تنظم عممية تخطيط التجمعات السكانية و :]8[أسس التخطيط العمراني -1-4-1
 .تم تحديد نصيب الفرد من المساحات السكنية اللازمة وفقا للأنماط السكنية المقترحة أسس إسكانية:   -
 . ( نسمة6000)من الخمية السكنيةتم تحديد الأسس الدنيا للاستعمالات انطلاقا  :استعمالات الأراضي أسس   -



   Tishreen University Journal. Eng. Sciences Series 9142( 6( العدد )14العموم اليندسية المجمد ) .مجمة جامعة تشرين

 

journal.tishreen.edu.sy                                                     Print ISSN: 2079-3081 , Online ISSN:2663-4279 

353 

ىو البرنامج الذي يحدد الاحتياجات الآنية والمستقبمية لتجمع سكاني وفق أسس  البرنامج التخطيطي: -1-4-2
 سنة قادمة.20التخطيط العمراني ولمدة 

المخطط  إعداد ومراحلم بشرح خطوات 1982لعام / 5/يقوم المرسوم رقم  :العامإعداد المخطط التنظيمي  -1-4-3
الاعتبارات المعتمدة من قبل  لمعرفةوتعديلاتو  لمواد ىذا المرسوموعند الدراسة التحميمية  تجمع عمرانيالتنظيمي لأي 

ن ولا فرق بي :لا يوجد بنود خاصة بمحافظة من دون الأخرىالمخططات تبين أنو ىذه الجيات المختصة عند إعداد 
رة الإدارة وزا الصادر عن م1/6/2005/ص/ث/ع بتاريخ 5130رقم لدى دراسة البلاغ و  ,القرية فالأمر سواءالمدينة أو 

 :]9[ىي و  إلى  بعض الاعتباراتفقط أنو تمت الإشارة  يلاحظ المحمية إلى المحافظين
عدم التوسع عمى حساب ىذه  والحراجية وتأكيدالمحافظة عمى المناطق الزراعية  ,مواطنينال الاجتماعية وتقبلالعادات 

 المناطق قدر الإمكان .
ولم تتضمن آلية التطبيق فيي بحاجة إلى تعميمات  كونيا توصيات ضمن قوانينعمماً أن ىذه الاعتبارات لم تخرج عن 

 تنفيذية توضح كيفية ترجمة ىذه التوصيات في الأسس التخطيطية وتطبيقيا عمى المخطط التنظيمي.
 مبادئيتبين مما تقدم أنو ليس ىنالك أسس خاصة لتنظيم استعمالات الأراضي في الريف السوري تنطمق من بالنتيجة: 

نماتنمية الريف  مواكبة لممتغيرات في عممية التخطيط وىذا يدل عمى  أومرونة  أيةبقوانين محدودة دون  ذلكيرتبط  وا 
وطبيعة  تتلاءمتفعيل دور العوامل والتفاعلات المؤثرة في العممية التخطيطية وفق قوانين وتشريعات مرنة  أىمية

تخطيط يعتمد عمى معايير مرنة تقود  إلى الأراضيلتقميدي لاستعمالات كخطوة ىامة للانتقال من التخطيط ا الأراضي
 .الأراضيوضع أفضل النماذج المستدامة لاستعمالات  إلىبالنياية 

 التجمعات الريفية:القرى و في تخطيط  عربية وعالميةتحميل تجارب -2
  :[10]تنظيم قرى الدلتا المصرية: التجربة -2-1

)سنيور, كفر بني ىلال, منية بني :دمنيور محافظة البحيرة يضم العديد من القرى غرب دلتا مصر مركزالموقع: 
والسكنية ليذه القرى تمثمت  العمرانية الأنماطتمثمت ذات الصفة الزراعية.  حسين عمرو(, سعيد طوسون, موسى,

الكتمة السكنية  وحول الرئيسية الطرق عمى السكن الزراعي ونمط لمقرى, المركزية المنطقة بالنمط الريفي التقميدي في
 لقرى.ا محيطة بالمنطقة المركزية ليذهال

انطمق التخطيط من مبدأ المحافظة عمى الطبيعة الريفية وعمى الوظيفة الأساسية لمقرى المدروسة بيدف تطوير الحالة 
 ية والاجتماعية والاقتصادية.  الراىنة لمييكل العمراني مع الأخذ بعين الاعتبار النظرة التكاممية بين النواحي العمران

الدراسات السكانية, الدراسات الاجتماعية, الدراسات الاقتصادية, الدراسات  اعتمدت عمى عدة محاور: العمل:آلية 
العمرانية, دراسات الخدمات والبنية الأساسية؛ وبعد تحديد مقومات المحيط الطبيعي ورصد تأثير المخطط العمراني عمى 

 وبناء عمى مجموعة من المعايير الاقتصادية والاجتماعية والتخطيطية تم:ىذه الموارد 
 والبيئية من يراعي العوامل الاقتصادية والاجتماعيةلكل قرية وضع مخطط عمراني ومخطط استعمالات الأراضي    -

يوضح  (2..الخ(,)الشكل الارتفاعات, ,الفراغات العامة المقترحة, السكنيةالأنماط  )استعمالات الأراضي,حيث:
 .منية بني موسى وسنيور المخططات التنظيمية)العمرانية( لقريتي

 توفير الوحدات السكنية )السكن الزراعي( الملائمة لمبيئة الريفية ولمنشاط الزراعي فييا.     -
 الحفاظ عمى الأراضي الزراعية وتعزيز النشاط الزراعي.    -

 (:1)موضحة بالجدول بتحميل ىذه التجربة تبين أنو تم تحديد استعمالات الأراضي اعتمادا عمى عدة عوامل 
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 إعداد الباحث.- عتمدة في الدراسةلمخطط التنظيمي لمقرى المالمؤثرة عمى ا الأساسية(العوامل 1الجدول)
 السياسات العوامل

 الاقتصادية
 والبيئية

 الزراعية من خلال الأنماط الإسكانية الملائمةالمحافظة عمى الأراضي 
 إتباع سياسة التكثيف السكاني لمحد من الزحف العمراني عمى الأراضي الزراعية

 اختيار الأنماط السكنية الريفية المقبولة اجتماعيا الاجتماعية
 توافر الخدمات الاجتماعية العامة

 
 

 العمرانية

 الريفية ملائمة الأنماط السكنية لمطبيعة
 اختيار الأنماط السكنية الريفية عمى حساب الأنماط الحضرية

 الارتفاع( وضع معايير إسكانية ريفية )المساحات ,نسب البناء,
 توفر النقل و الخدمات العامة

  
 

               
 

 [10]لقريتي منية بني موسى وسنيور  )العمرانية(( المخططات التنظيمية2الشكل )
 
 :]11[ الريفيةفي مجال تخطيط القرى والتجمعات  ةيطاليالاجربة تال-2 -2

  The po valley of the Northern Neoth Italy( Aosta Lingua Trento)  :الموقع

التي لم تغيرىا يد  (ترينتو ليغوريا, )أوستا,بسيطة من القرى المجموعة وادي نير بو السيل الايطالي الشمالي يضم  
يعممون و  المتوسطةالطبقة من فييا من ثمثي السكان  أكثر.لمناطق الزراعية في ايطاليا االإنسان وتعد من أغنى 
 ىكتار وتشتير/5لا تتجاوز/أرباع مساحة مزارعيا ثلاثة  .(رحري صوف,فيفة الممحقة بيا)بالزراعة والصناعات الخ

افة إلى إض, حسب الإنتاجية وقيمتيا من الدخلت ثم التفاح والبندورة والبطاطا وذلك العنب والزيتون والحمضيا بزراعة
بنيت جميعيا عمى نمط واحد فجدرانيا سميكة ومبنية من  القرى تقميديةىذه بيوت  .دواجن و أبقارمن  تربية الحيوانات
 انت تخدم إسطبلات الخيل خمف المساكن. التي ك()الأزقةالشوارع الضيقةسط البمدة القديمة و , نمحظ في الحجارة الضخمة
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تم تحديد حيث مسألة اقتصادية واجتماعية  باعتبارىاانطمق التخطيط من مبدأ الحفاظ عمى الخضرة والثروات الطبيعية 
 (:3شكل)ال استعمالات الأراضي بما يمي

 

 
 ]12[( استعمالات الأراضي في الريف الايطالي المصدر 3شكل )

 
النسيج القائم باعتباره ثروة وطنية وقيمة إنسانية  فييا عمىالحفاظ  تم (:البمدة القائمةمركز سكنية)المنطقة ال -
عادة تقسيميا تاستملاك أجزاء من الأحياء القديمة الميو  حيث  ؛نمط معماري يتناسب مع الطراز التقميدي وفقرئة وا 

 فييا الطوابق حدد عدد .فييا كافة الخدمات الاجتماعية والاقتصادية من خدمات تعميمية وصحية تجارية ودينية يلاحظ
 .   (4شكل ال)استخدام حسب كل طابق ( 3 -1)ب
المباني في المناطق  تحصر توسع القرى في امتداداتيا المباشرة وتمنع بعثرة: (Rural areas) ريفيةالمناطق ال -

تتراوح نسبة بناء بو 2م (2000-1500)من زل منفردة مستقمة تتراوح مساحتيامنال قطع أراضيإحداث فييا تم  .الزراعية
 تمالقرية و مركز الحرص عمى تناغم النسيج المبني الجديد بمواده وألوانو مع النسيج القائم في  مع %(10-8) بين

 .(5شكلال) طابق( 2-1)ببما يتناسب مع الطابع الريفي فييا تحديد عدد الطوابق 
 

 
 ]13[( المناطق الريفية5الشكل)       Google Earth Pro-( مركز البمدة4الشكل)

 
تمك الأراضي لمغايات الزراعية دون غيرىا من  حصر استعمال :(Agricultural areas) زراعيةالمناطق ال  -

في حال %10 ةنسبليا تضاف لمسكن فقط  %5نسبة بناء بو ( وما فوق2م5000)الزراعيةخلال تعزيز الممكيات 
نتاجية مختمفة أضيفت  . يتجاوز الطابقينلا بما فييا الطوابق حدد عدد .فعاليات زراعية وا 
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حماية كافة يتم فييا و تشمل الغابات والمحميات والمناطق الحراجية : (Natural areas)طبيعيةالمناطق ال -
 .مطمقاالمساحات والمحافظة عمييا وعدم البناء عمييا 

  يا مع المناطق الريفية والطبيعية المحيطة بيا .تربطضمن البمدة  المحمية والرئيسيةشبكة متكاممة من الطرق تأمين  رافق ذلك
 الرئيسية اعتمادا عمى: والأنشطة الأراضيتم توزيع استعمالات  تبين أنوخلال تحميل ىذه التجربة من 
بالعادات والتقاليد الاجتماعية وما تحممو من  تمثمتالعوامل الاجتماعية : -

موروث اجتماعي من خلال المحافظة عمى النسيج العمراني التقميدي)النمط 
( 6الشوارع والممرات الضيقة في بعض القرى(,)شكل المعماري للأبنية,

العمراني الجديد متوافقاً مع النمط التقميدي والحرص عمى أن يكون النسيج 
المباني الموجودة ىي أساسا  من حيث مواد البناء والمفردات المعمارية.

مكان الحياة, والإنشاءات الحديثة يجب أن ترتبط بشكميا العام لمحفاظ عمى 
 العادات والتقاليد الموروثة, وبذلك تحولت القرى إلى مقاصد سياحية.

 
يج العمراني في الريف ( النس6شكل )

 ]14[الايطالي
ودراسة مصادر تنوع  من خلال دراسة القاعدة الاقتصادية وتحديد ذات الأىمية الإستراتيجية الاقتصادية:العوامل  -

الملائمة لكل منطقة فتحولت القرى بذلك  والأنشطة الأراضيتم تحديد استعمالات  عميو اً بناءو والقوى العاممة الدخول 
  .(ةسياحي ,ة) زراعيةكز اقتصاديامر  إلى
في  لمنشاط الاجتماعي والاقتصادي اً ض ملائممنياج الوجائب العمرانية ونظام البناء المفرو  جاء :العوامل العمرانية -

بما يتناسب مع رغبات السكان و مساحة المقسم ونسبة البناء المفروضة تسمح بممارسة النشاط الزراعي )القرى ىذه
 . (9و 8و 7 الشك,)الأ (الأمثل بين المسكن والأرضحقق الارتباط وت
 

 
 ( النشاط الزراعي ضمن المقاسم السكنية9و 8شكل )            ]15[–( مساحات المقاسم ونسب البناء فييا7شكل )

 
  :]16[أمريكا في تجربة التخطيط الريفي المستدام 

ولاية نيوجرسي)جائزة التخطيط المتميز في مؤتمر الرابطة  قرية نيويورك القديمة شمال مقاطعة برلنغتون الموقع :
واشنطن, جائزة التميز البيئي لمحماية والمحافظة عمى الفضاء المفتوح لعام  2004نيسان 27الأمريكية لمتخطيط 

وحدة سكنية, وتيرة بناء المساكن الجديدة  924تضم  ,ىكتار 5438.97 ةمساحبجمع ريفي عن ت, وىي عبارة 2003
الأساسي فرد,العمل 2778يبمغ متوسط عدد أفراد الأسرة فييا 1990وحدة في السنة منذ عام 13القرية بطيئة بمعدلفي 

  الزراعة وتربية الخيول.ىو لسكان ىذه القرية 
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الحفاظ  الجديدة:الأساسي لممبادئ التخطيطية  القرية, اليدفوسنت قوانين لتوجيو النمو في  وضعت الدولة خطة مبتكرة
عمى التراث الزراعي وذلك من خلال التأكيد عمى أن الأرض مورد متجدد يجب أن يستخدم بفعالية)الاستدامة( والحفاظ 

تحميل الموقع عمى أساس التوافق  بعد مساحة المخططتم تحديد . عمى المساحات المفتوحة والمزارع والموارد الطبيعية
  (:10شكل )خلال  مع استخدامات الأراضي المجاورة وذلك من

نتاجيتيا)العامل الاقتصادي(حيث تقسيم القرية إلى قطاعات مختمفة حسب - وضعت تقسيمات طبيعة الأرض الزراعية وا 
  .و التجاري في وسط ولاية نيوجرسيلتأمين الضغط المتزايد في السوق نتيجة النمارية الاستخدامات الزراعية للأرض تؤمن استمر 

 وربطيا مع المناطق الزراعية المحيطة.  قائمةالبمدة الالحفاظ عمى       -
المساحة المخصصة )السكنية في الأراضي الزراعية  نطقةتتضمن الممة حيث اعتماد نمط المساكن المنفص    -

 المخازن وممحقاتيا(. ,تربية الحيوانات , أماكنلمنشاطات الزراعية أماكن ,لمسكن
وضع معايير لممساكن والمنشآت الأخرى الزراعية بحيث لا تطغى عمى البيئة بلمناظر الطبيعية اامين استمرارية ت     -

  الطبيعية بالاستناد لمعامل الاجتماعي والاقتصادي.
والخدمات الخاصة بالأنشطة الزراعية  ترفييية, مركز القرية متعدد الاستخدامات من خدمات تجارية, تعميمية,    -

ويتم ربطو مع المناطق الريفية بممرات المشاة لمحفاظ عمى المسارات الطبيعية مع  ,البيئة الطبيعيةالتي لا تؤثر عمى 
 بغرض تخفيف المسافة المرورية ضمن البيئة الطبيعية .الأحياء القديمة 

 خاص بيا.مواد البناء والألوان وفق مرسوم  ,المنطقة التجارية ,المساحات المفتوحة تحديد مساحات الشوارع,     -
 

                                 
 ]17[–مساحات المقاسم ونسب البناء فيياالمخطط التنظيمي و ( 10شكل )

 
 :يتبينمن تحميل ىذه التجربة 

تميز المخطط العام والمخططات التفصيمية بتمبية تطمعات المجتمع المحمي الاجتماعية والاقتصادية والعمرانية     -
 توافقي.لأنيا جاءت نتيجة عمل 

تعزيز القوة الاقتصادية من خلال تشجيع النشاط الزراعي والصناعات الممحقة بو إضافة للأنشطة اقتصادياً:    -
 .افقة ليذا النشاط وتحديد مواقعياالأنماط السكنية المو  , وباعتمادوتجسيدىا في مخطط استعمالات الأراضيالحرفية والتقميدية 

بداء أرائيم في عممية التخطيط مما اجتماعياً:     - تمكين السكان المحميين من القيام بدورىم في تحديد مشاكميم وا 
 المحددة في المخطط العام. الأراضياستعمالات بساىم في تعزيز انتمائيم والتزاميم 
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العوامل التي  حصر مجموعة فيالتجارب العالمية في تخطيط التجمعات الريفية بعض تحميل  يساعد مما سبق ذكره,
 :(2التنظيمية )الجدول اتأخذت بعين الاعتبار عند إعداد المخطط

 
 :]إعداد الباحث[العالميةمبررات العوامل الأساسية لممخططات التنظيمية لبعض التجارب (2الجدول)

 التبرير العامل
بناء عمى دراسة القاعدة الاقتصادية تحديد استعمالات الأراضي والأنشطة الملائمة ليا   اقتصادي

 والنشاط الاقتصادي لمقرى
 وضع خطط مستقبمية تناسب خصائص وعادات وتقاليد المجتمع الاجتماعية  اجتماعي
  العمراني

 
 المناطق التي تشكل إرثا تاريخيا بما يتناسب مع وظيفتياإعادة تأىيل 

 وضع نظام ضابطة بناء يحافظ عمى الطابع والإرث العمراني لمقرى
) اجتماعيا واقتصاديا( تغيير أنظمة ضابطة البناء وتعديميا بما يتناسب مع رغبات السكان 
 ويعزز الإرث الثقافي الحضاري العمراني

  
لمتجمعات لمخططات التنظيمية التي يمكن اعتمادىا في تقييم ا المعاييراستخلاص بعض يمكننا استنادا لما تقدم 

 يمي: كماالريفية 
 قطع لنشاط الاقتصادي لمتجمع الريفي )زراعي, حرفي, سياحي( وتحديد مساحات تحديد ا :ةالاقتصادي

عمييا وفقا لما تنتجو وبما يساىم في التحديد الأمثل لاستعمالات الأراضي  الإشغالوالموقع الأمثل ونوعية الأراضي 
 والأنماط السكنية.

 ظيار اليوية الثقافية والتاريخية والحفاظ عمى العادات والتقاليد السائدة في ىذه التجمعات : ةالاجتماعي تعزيز وا 
ي بمفرداتو العمرانية ونمط المساكن ومساحتيا من خلال النسيج العمراني والطراز السكني المتوافق مع النمط الريف

 المقبولة اجتماعيا مما يساىم في تحقيق الارتباط الفعال بالحيز المكاني . 
 يجب  التي يسمح بالبناء عمييا الريفي؛ فالمناطقسيطرت المساحات الخضراء عمى بنية التجمع  - :ةالعمراني

 % من مساحة التجمع الريفي .65ألا تقل نسبتيا عنق الخضراء يجب % و بالتالي المناط35ألا تتجاوز
( والذي يعد تعزيز نمط المسكن الريفي)الوحدات السكنية الريفية(عمى حساب الأنماط الحضرية)المساكن الحديثة   -

 الزراعة.وسيادة حرفة  مزارعينترجمة لمحالة الاقتصادية والاجتماعية وأسموب الحياة المعيشية لم
ونسب البناء وعدد الطوابق وارتفاعات المباني مساحة المقسم  من خلالع الوحدات السكنية وأنماطيا تنوع في توزي   -

  بما يتلاءم مع خصائص وبنية المجتمع الريفي .
إضافة إلى الأماكن  وصحية وتجارية وترفييية عميميةالاجتماعية والاقتصادية من تالريفية تأمين الخدمات العامة   -

 الريفية وربطيا بشبكة طرقية لتأدية دورىا في خدمة النشاط الريفي بالشكل الأمثل. المخصصة لممارسة الأنشطة 
 

 والمناقشة:النتائج 
رية الشامية ذات قو  قرية المتن ذات الطبيعة الجبمية الجغرافية:تم اختيار حالتين دراسيتين مختمفتين من حيث الطبيعة  

 والعمرانية.وذلك نظرا لممزايا التي تختص بيا كل قرية عن غيرىا بما في ذلك العوامل الاجتماعية والاقتصادية  الطبيعة السيمية
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 ,كم عن مركز مدينة القرداحة 7كم عن مركز محافظة اللاذقية و 40تقع عمى بعد قرية صغيرة  :: قرية المتنأولا
 من ذوي الدخل المحدود والمتوسط  فييا معظم السكان ,م 600عن سطح البحر يبمغ ارتفاعياتتميز بطبيعتيا الجبمية,

  .]18[نسمة  3048/ 2004حسب تعداد  ياعدد سكانبمغ  في الوظائف الحكومية الأخريعممون بالزراعة والبعض 
المنازل المتلاصقة يحيط بيا الأراضي الزراعية وتتصل بطريق رئيسي مع بقية القرى  بدأت القرية بتجمع صغير من

بدأت التغيرات تظير في بنية القرية بعد نياية عصر الإقطاع حيث نموذجا لمقرى الريفية التقميدية.  المجاورة فيي بذلك
 .لأراضي الزراعيةانطاقيا خارج النواة القديمة باتجاه أخذت حركة البناء والتشييد تزداد ويتسع 

 2561حواليآنذاك  ياسكانحيث بمغ عدد 1997أول مخطط تنظيمي لمقرية عام وضع تنظيمي لمقرية:المخطط ال -
 60تم تحديد استعمالات الأراضي ومساحاتيا باعتماد كثافة سكانية قدرىا  ,/ىكتار9ومساحة الكتمة المبنية/نسمة 

  (.11شكل)ىكتار /53/مساحة المخطط بالكامل لك أصبحتوبذ ,نسمة/ىكتار
 

 
 إعداد الباحث -]19[ –( المخطط التنظيمي لقرية المتن 11شكل )

 
  التنظيمية يلاحظ:المخططات  تقييمالتي تم اعتمادىا ل وفقا لممعايير السابقة :الدراسة التحميمية

الاقتصادي والنشاط تمت دراسة المخطط التنظيمي لمقرية دون الاستناد لمقاعدة لاقتصادية  الاقتصادي:الجانب  -1
معظم الأراضي ضمن المخطط ف والتبغالزراعي عمما بان القرية تندرج ضمن القرى الزراعية التي تشتير بزراعة الزيتون 

شكل )لاليا كمناطق سكنية وما تبقى منيا أراضي خالية يمكن استغ,(تبغ الزيتون و بالمزروعة زراعية)
  .(3)الجدولو,(12

 
 إعداد الباحث –]19[-( استعمالات الأراضي الزراعية ضمن المخطط التنظيمي لقرية المتن 12شكل )
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 . ]إعداد الباحث   [نوعية المزروعات ونسبتيا من المخطط يوضح ( 3الجدول )
 المئويةالنسبة  المساحة الممحوظة عمى المخطط /ه نوع الزراعة
 % 31.5 16.7 زيتون
 % 13.9 7.3 تبغ

 % 5.9 3.1 زيتون وتبغ
 % 7.2 3.8 أرض خالية

 
 الطابقي الحضري إلى زونات مخصصة لمسكنبشكل كامل  تتحولزراعية في المخطط التنظيمي معظم الأراضي 

 زراعي بان المخطط لتجمع ريفي( عمما السكن الزراعي)مقارنة مع بقية الاستعمالات السكنية الأخرى توارتفعت نسبو 
لنشاط الاقتصادي العامل الاقتصادي و اوبالتالي عدم مراعاة الارتباط بين المسكن والأرض؛  ساىم ىذا بفقدان

 ( . 14و13)الأشكاللمسكان

 
 إعداد الباحث –فقدان الارتباط بين المسكن والأرض( 14شكل )       إعداد الباحث –الاستعمالات في المخطط نسب ( 13شكل )

 
مراعاة الثقافة الاجتماعية والخصائص السكانية رغم تميزىا بالنسبة لممحيط ولم تحدد  تتم لم: الاجتماعيالجانب  -2

مكانية تفعيميا كشكل من أشكال السياحة البيئيةفي القرية الموارد التاريخية الموجودة  نماط الأ رتظيف ؛رغم أىميتيا وا 
ة ساحمومن حيث  ؛من حيث النسيج العمراني والتشكيل الفراغيغير منسجمة مع الطابع الريفي ال الحضرية يةعمرانال

 والإنتاجيةالاجتماعية لطبيعة الفعاليات والأنشطة  اً غير ملائمة اجتماعيوىي  2م/600-300/لا تتجاوزالتي  المقاسم
ذلك إلى انقطاع العلاقات الاجتماعية بين  مما أدى ؛لمسكان والتي تتطمب مساحات إضافية لممارسة ىذه الأنشطة

 .السكان أنفسيم وبين أماكن عمميم
الريفي الطابع العمراني أنظمة ضابطة البناء الحفاظ عمى منياج الوجائب العمرانية و وضح يلم  -: العمرانيالجانب -3

نما عمل عمى إلى  توبنسب بناء مرتفعة أدالمساحات المعتمدة في المدن تماثل بمساحات تقسيم الأراضي إلى مقاسم  وا 
 .(4)الجدولعاليةعمرانية وسكانية كثافة بزراعي إلى بمدة تحول القرية ذات الطابع ال

من الأراضي في النسبة العظمى ف تحولت إلى كتمة سكنية مبنية بالكامل إلى حد ما لزراعيةالمناطق الخضراء وا -
( البساتين الخاصة)السكن الزراعي نسبة انخفضت و  )سكن حديث(سكنية بنمط حضري إلى شرائحتحولت المخطط 

 .(16-15ل اشك)الأوتكاد تكون معدومة مقارنة مع الأنماط السكنية الحضرية 
 
 

 %  12بلدة قديمة  

 %  32سكن حديث 

 %5بساتين خاصة  

 %5خدمات  

 %5حرم +حديقة 

 %  41طرق 
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 إعداد الباحث -]18[المخطط التنظيمي– ( منياج الوجائب العمرانية4الجدول)
مساحة  الرمز

 2المقاسم/ م
 %نسبة البناء  الوجائب

 خمفية جانبية أمامية
 % 50 4 - - 250-150 بمدة قديمة
 % 35 3 3 3 600- 300 سكن حديث
 % 6 5 5 5 2000 بساتين خاصة

 

 
 إعداد الباحث –الاستعمالات السكنية في المخطط (16)شكل    إعداد الباحث   – تحول المقاسم إلى كتل مبنية ( 15شكل )

 
عند إعداد زيادة الكثافة السكانية بشكل غير مدروس وبأعداد تفوق بأضعاف العدد المستقبمي المتوقع لمسكان  -

من خلال  يتضح ذلكساىم في ىدر الأراضي الزراعية وتحول القرية إلى كتمة عمرانية حضرية المخطط التنظيمي؛ 
يمة في المخطط التنظيمي مع نفس الزونات في إجراء مقارنة لمزونات المخصصة لمسكن الحديث وسكن البمدة القد

الذي ىناك فرق واضح في عدد السكان  في الوضع الراىن نجد أن( 12شكل )الزراعية مخطط استعمالات الأراضي 
نسمة مقارنة مع العدد المستقبمي لمسكان والذي تم إعداد المخطط التنظيمي بناء  /19614/يسمح المخطط باستيعابيم 

 .(5 )الجدولنسمة/4903/والبالغعميو 
 

 إعداد الباحث-( توزع السكان في المخطط التنظيمي5الجدول)
المساحة في  الرمز

المخطط 
 التنظيمي/ ه

المساحة 
في مخطط 
استعمالات 
 الأراضي

متوسط 
مساحة 
 المقسم

الذي يسمح  عدد السكان/ن
 باستيعابيم في

عدد السكان 
المستقبمي المتوقع 
والمبني عميو 

 المخطط
المخطط 
 التنظيمي

مخطط استعمالات 
 الأراضي

  3360 5031 300 5 7.5 سكن بمدة قديمة
4903 

 
 11275 14573 450 16.9 21.9 سكن حديث
 14635 19614 - 21.9 29.4 المجموع

 
طبيعة  الطبيعة الجبمية ومع تناسب معلا تالحديث(طابق لمسكن  5)وعدد الطوابق المفروضةرتفاعات الأبنية ا -

عمى كامل تعميم الارتفاعات أقصى كما أن الريفي الذي يغمب عمى مساكنو الطابق الواحد أو طابقين كحد المجتمع 
 (.17شكل)والطبيعة الريفية لنسيج العمراني اسمبا عمى  انعكسودون مراعاة لعروض الشوارع المخطط شرائح 

سكن حديث 
65.3  % 

 بمدة قديمة
24.5 %  

 بساتين
10.2% 
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 الباحث إعداد–(ارتفاعات الأبنية 17شكل )

 
والنشاطات الاجتماعية  ة مساحات مخصصة لمفعالياتلم نمحظ في المخططات التنظيميالخدمات الاجتماعية:  -
نما لحظ توفر المناطق المفتوحة حول وداخل القريةالطبيعة المتميزة لمقرية و بالرغم من الاقتصادية و الترفييية و   توا 

ي ومع ذلك لم ينفذ أدارية تفوق المساحات المطموبة الإتعميمية و الصحية و المخدمات الاجتماعية مساحات مخصصة ل
 .(18)شكلواقتصرت عمى المدرسة القائمة من ىذه الخدمات 

 
 إعداد الباحث –]19[( الخدمات الاجتماعية في المخطط 18شكل )

 
 القريةتغطي معظم أنحاء الرئيسية والفرعية  التنظيمية شبكة من الطرق لحظ عمى المخطط وجود :الطرق شبكة -
من مساحة المخطط %(41المعتمدة حيث بمغت نسبة مساحتيا) وبمساحة تفوق بكثير المعايير التخطيطية,(19شكل)
والجدوى  الطبوغرافية الجبمية يا الأخر بسبب الطبيعةأرض الواقع مع استحالة تنفيذ بعض غير منفذ عمىمعظميا و 

 .(21-20)الأشكالالاقتصادية

 
 إعداد الباحث –]19[مخطط الطرق لقرية المتن ( 19شكل )
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 الباحث –( استحالة تنفيذ بعض الطرق 21شكل )           الباحث            –( الطرق في القرية 20شكل )
 

تتميز بطبيعتيا السيمية  اللاذقيةكم عن محافظة /15لساحمية الجميمة تقع عمى بعد /من القرى ا :قرية الشامية ثانياً:
طلالتيا تشتير بزراعة الحمضيات والزيتون والتي تعتبر من القرى الزراعية في المحافظة  عمى البحر المتوسط  وا 
الرغم من بعض ب المتعددة الأنوية,الكتمة المبنية لمقرية أخذت شكل القرى التقميدية  ,الفواكو أنواعبعض  إلى إضافة

العمراني  النسيجالسكانية المنخفضة و  ىكتار وبالكثافة/5بصغر مساحتيا/تميزت و  ,دة ىنا وىناكوائد والأطراف الممتالز 
 اً توسعو  اً وتعميمي اً اجتماعي اً انفتاحشممت و بعد نياية عيد الإقطاع القرية  تظير عمىبدأت التطورات  .ديالمتشعب التقمي

الانتقالية بين الحضرية  يةالعمران نماطالأ العمراني وظيرتبنية ونمط النسيج ت تغير فالأراضي الزراعية  باتجاه اً عمراني
 .والريفية بخصائص تختمف عن العمران القديم

 /2250/يث بمغ عدد سكانيا آنذاك ح1997عام لمقرية طط تنظيمي وضع أول مخالمخطط التنظيمي لمقرية :
ىكتار /75/نسمة/ىكتار فبمغت بذلك مساحة المخطط 60تم فيو تحديد استعمالات الأراضي باعتماد كثافة ] 10[نسمة

  .المذكور ويتم الآن دراسة توسع لممخطط التنظيمي( ,6الجدول), (22شكل)
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 إعداد الباحث –]19[المخطط التنظيمي لقرية الشامية ( 22شكل )

 
 إعداد الباحث –المخطط  فيالاستعمالات نسب  يوضح (6الجدول)
 النسبة المئوية المساحة / ىكتار الرمز

 % 3.2 2.4 بمدة قديمة
 %28.3 21.2 توسع بمدة
 %38.3 28.7 سكن حديث
 % 4 3.1 مباني حكومية
 %2.2 1.6 بساتين خاصة
 % 2 1.5 مناطق خضراء

 %22 16.5 طرق
 

  :الذكر يتبين الآتي عمى المعايير السابقةاعتمادا  التحميمية:الدراسة 
يبمغ عدد سكانيا حيث  معظم سكانيا يعممون بالزراعةفتصنف القرية ضمن القرى الزراعية الاقتصادي: الجانب  -1

أسرة مايعادل /580/منيمبالزراعة  يعمل, أسرة/ 672/الأسر فييا عدد / نسمة و 3725/ 2010حسب إحصائيات 
بالحمضيات مزروعة  يا% من82القرية ىي أراضي زراعية مستثمرة  المساحة العظمى من,% من عدد السكان 86

 (.7)الجدولوالزيتون
 إعداد الباحث-مزروعات ونسبتيا من مساحة القريةيوضح نوعية ال( 7)جدول ال

 النسبة المئوية المساحة / دونم النوع
 % 65 10711 حمضيات
 % 17 2906.7 زيتون

 % 8 1602 أراضي غير مزروعة
 

فتوجو النمو العمراني باتجاه الأراضي التعرف عمى المقومات الاقتصادية الزراعية لمقرية دون تمت دراسة المخطط 
عمى حساب ( بنمط حديث شرائح سكنيةالسكن الحضري)لصالح كبيرة منيا  مساحات المنتجة؛ واقتطعتالزراعية 

 .(8الجدول)الأنماط السكنية الزراعية
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 إعداد الباحث -في المخطط التنظيميمقابل الزراعية الحضرية نسب الاستعمالات السكنية  (يوضح8الجدول)
 

 نسبة مئوية /ه المساحة نوع الاستعمال
 %69.8 52.3 الحضري السكن

 %  2.2 1.6 بساتين خاصة
 

أراضي زراعية لا تزال غير مشغولة مساحتو ىي % من 35أن جدنمقارنة لممخطط التنظيمي مع الوضع الراىن  بإجراء
وىذا لا  وسكانية عاليةبنائية كثافة وب 2م/800 /تتجاوز بمساحة لا سكن حديث مقاسمى ستتحول إلوىي بالسكن 

 (.24-23 )الأشكاليتوافق مع النشاط الاقتصادي الزراعي لمقرية

 
 

 إعداد الباحث-من مجموع السكن الأنماط السكنيةنسبة  (24شكل)    اد الباحث عدإ –الاستعمالات الحالية في المخطط(23)شكل
  

ف و نتج عنو عدم مراعاة لمظر  مما ,دراسة شاممة لعدد السكان المستقبمي الحقيقيإجراء م لم يتالاجتماعي: الجانب -2
استبدالو بنمط  تم تقميديال العمرانيالنسيج ف ؛ولطبيعة العلاقات الاجتماعية فييا الاجتماعية والاقتصادية لمقاطنين

إلغاء  السكنية وتمضمن المقاسم  الإنتاجيةواختفت المساحات المخصصة لمعممية (,26-25)الأشكالالحضري السكن
 .لاسيما في الأعياد والمناسبات الاجتماعية  كل مكانا للالتقاء والتواصل الاجتماعيالتي تش الفراغات

 

 
 الباحث –العمراني الجديد لقرية الشاميةمط ( الن26شكل )         الباحث –العمراني التقميدي قرية الشامية مط ( الن25شكل )

 
إلى حدوث خمل  في المخطط التنظيمي المفروضةالحضرية نية العمرا نسبة الأنماط أدى ارتفاع :الجانب العمراني-3

السكني المديني الذي يفرضو المخطط بعيد كل البعد عن النمط النمط ف واضح في تجانس البيئة العمرانية الريفية,
 ,( 27شكل)الذي يتطمب مساحات إضافية في المقاسم مخصصة لمخدمات الزراعية والإنتاج الزراعي السكني الريفي 

 .(10-9ولا)الجد

سكن 
 حضري 

97% 

بساتين 
 خاصة

3% 
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 إعداد الباحث –نسب الأنماط السكنية في المخطط( 9) الجدول    إعداد الباحث-( نسب الأنماط السكنية من مجموع السكن في المخطط27شكل )

 
 .]19[)منياج الوجائب العمرانية(( مساحة المقاسم ونسب البناء المعتمدة لكل استعمال10)الجدوليوضح 

مساحة  الرمز
 2المقاسم/ م

نسبة البناء  الوجائب
% 

 عدد الطوابق
 خمفية جانبية أمامية

 3 % 70 - - - 200-70 قديمةبمدة 
 4 % 40 5 3 5 600- 300 توسع بمدة
 5 % 35 5 3 3 800- 400 سكن حديث
 - % 6 5 5 5 2000 بساتين خاصة

 
شكل وتكوين التجمع الريفي  عن بعيداً ية إلى كتمة عمرانية حضرية حولت القر فييا نسب البناء مساحات المقاسم و -

 .(29-28)الأشكال

                                       
  إعداد الباحث-( مساحة المقاسم ونسب البناء بعد التنظيم 29شكل )   إعداد الباحث-مساحة المقاسم ونسب البناء قبل التنظيم ( 28شكل )

 
 .  (12-11)الجداولعمى حساب المناطق الخضراء بنسب تفوق بكثير المعايير التخطيطية ارتفاع نسبة السكن في المخطط  -
 

 إعداد الباحث. -نسبة السكن في المخطط التنظيمي يوضح (11)الجدول
 المساحة النسبة في المخطط التخطيطية الأكاديمية المعايير المعتمدة في سوريةالتخطيطية  المعايير نمط السكن

 ىكتار % / شخص 2م % / شخص 2م %
 53.21 34.29  35  55-15 السكن

 9.32 3.42 - - بمدة قديمة

 94.99 93.92 - - توسع بمدة

 93.3 33.93 - - سكن حديث

 4.33 9.43 - - بساتين خاصة

 

 بمدة قديمة 
 توسع بمدة  5%

39% 
سكن 
 … حديث 

بساتين 
 خاصة 

3% 
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من %35الذي ينبغي ألا تزيد نسبتو عن( و %71.92ن والكتمة المبنية المرتفعة)السكنسبة مقارنة (12)يوضح الجدول
 ]الباحث[ المخططمن مساحة %65التي ينبغي ألا تقل عنمقارنة مع المساحات الخضراء مساحة المخطط 

 
 المساحة النسبة في المخطط المعايير التخطيطية الأكاديمية المعايير التخطيطية المعتمدة في سورية المنطقة

/  2م %
 شخص

 ىكتار % / شخص 2م %

 53.21 34.29  35 - 55-15 السكن

 3.193 1.11 45-3 44-3 1-4 - المناطق الخضراء

 
والاقتصادية  في المخطط التنظيمي مساحات لمفعاليات الاجتماعية تخصصلم : والاقتصاديةلخدمات الاجتماعية ا -

بعض الحدائق عمى و ,من حيث الموقع والتخديم  غير ملائمةالمخصصة كملاعب ولكنيا مساحة الواقتصرت عمى 
الساحات والفراغات التي كانت  اءاختف من الملاحظ .وبمساحات لا تتناسب مع الطبيعة الريفيةالمتناثرة البقعية 

وتعميمية مخدمات الاجتماعية من صحية ل خصصت مساحاتفي حين , المختمفة الاحتفالاتتخصص للاجتماعات و 
دارية  (.13)الجدوليا من اً يأتفوق المساحات المطموبة ومع ذلك لم ينفذ  وا 

 
 الباحث إعداد –الخدمات الاجتماعية ونسبيا في المخطط يوضح  (13)الجدول

النسبة المئوية من  المساحة المنفذة / ه المخطط / هفي المساحة  المساحة المطموبة /ه نوع المبنى
 المخطط

 % 0.66 - 0.35 0.2 روضة أطفال
 % 0.88 0.47 0.47 0.47 تعميم أساسي
 % 1.09 - 0.58 0.51 تعميم ثانوي
 % 0.54 - 0.41 0.16 إداري
 % 0.34 - 0.26 0.16 صحي
 % 0.38 - 0.29 0.16 ديني

 
 غير مرتبطة مع بعضيا والفرعية ولكنياالرئيسية  الطرقمن شبكة  يمحظ عمى المخطط وجود: الطرقشبكة  -

 ,عية والمناطق الخضراء حول القريةلا توجد مسارات واضحة تربط بين مركز القرية والأراضي الزراكما أنو  ,البعض
 . (30شكل ) طرق قائمة ولكن بعروض أقل من الممحوظة عمى المخطط والمنفذ منيا ىي؛ رق التنظيمية غير منفذةمعظم الطو 
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 إعداد الباحث–]19[( مخطط الطرق 30شكل )

 
   يمي:أنيا تشترك فيما نجد المتن والشامية  تيقريلدراسة العوامل المؤثرة عمى المخططات التنظيمية  بعد
 وقرية الشاميةية )قرية المتن الجبمالجغرافي والطبيعة الطبوغرافية تميزت بعدم مراعاة الموقع  :جغرافية الموقع, 

الحقيقية لمثروات دراسة عمى الجغرافية و ال خصائصالعمى  العمراني بناءوبالتالي لم يوجو التوسع  (ذات الطبيعة السيمية
نما  الطبيعية  . فقطتم التعامل مع المنطقة تخطيطيا وكأنيا مستوية وغير صالحة لمزراعة فيي مناسبة لمسكن وا 

 :ًالأساسية ليتم للإمكانيات الاقتصادية لمموارد عدم وجود دراسة شاممة متكاممة المخططات ب تشتركا اقتصاديا
 .والاقتصاد الزراعي مية الزراعيةالسكنية المقترحة لا تخدم التن الأنماط حيث أن ,وتعزيزىاعمييا المحافظة 

 :ًالثقافة الاجتماعية والخصائص السكانية لمسكان ولم تتواجد دراسة لم تراعي المخططات السابقة  اجتماعيا
حيث قسمت ؛ والذي يمكن أن تتحممو الموارد الاقتصادية والاجتماعيةليذه القرى  المستقبمي المتوقعلعدد السكان  دقيقة

 .القرى مورفولوجياعمرانيا عمى  تانعكسالريفي  مجتمعسكنية حضرية غير ملائمة لمالقرية إلى شرائح 
  ًنظام ضابطة بناء بمنياج وجائب عمرانية و وتم العمل  الأصمي ريةبمركز الق:  لم ييتم المخطط عمرانيا

المتعمقة منيا بالطرز  لاسيماوأىممت النواحي المعمارية ؛ لمريف اليوية العمرانية التراثية المميزة  لم يحافظ عمىحديث 
 . استعمالات الأراضي المساحة, :الكثافة,عدد السكان,,ويقابل ذلك الاىتمام بالمعمارية 

 
 والتوصيات: لاستنتاجاتا

  الاستنتاجات:
نما يتم العمل بالقوانين والأسس    -1 عدم وجود قوانين وأسس تخطيطية خاصة بإعداد المخططات التنظيمية لمريف وا 

 السواء.عمى  حضري أو ريفيالتخطيطية الخاصة بإعداد المخططات لأي تجمع عمراني 
نتيجة غياب البعد تعاني القرى المدروسة كمعظم القرى في الساحل السوري من قصور في مخططاتيا التنظيمية    -2

التي في العديد من المشاكل الاقتصادية والاجتماعية والعمرانية  ى ذلكتجم وقد,تخطيطيا الاقتصادي والاجتماعي عند 
  .تحولات جذرية في بنية القريةوفي إحداث  خمل كبير في العلاقة بين المسكن والأرضساىمت في إحداث 

أن  إلا الإنسانيةنماذج تتباين فييا الخدمات وتمبية المتطمبات  المنظمة عدةالقرى والتجمعات الريفية تمثل    -3
وتتجاىل المتطمبات )سكن, خدمات اجتماعية, طرق(  باستعمالات الأراضيرتيبة متكررة تيتم  مخططاتيا التنظيمية

  .الاقتصادية والاجتماعية والثقافيةالأخرى 
العوامل المتميزة ليذه التجمعات وىي إن  دون مراعاةأحدثت مخططات تنظيمية لمعظم القرى والتجمعات الريفية    -4

 عمى:معظميا ساعد , و وجدت ذات تأثير سمبي
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عمرانية حضرية مستيمكة  بيئة إلىوتحويميا قرى ال العمراني والاجتماعي والاقتصادي المميز ليذهالتراث  إىمال    -
 لممدينة.كون ت اقرب ما

 الإنتاجالزراعية ذات  الأراضيتحويل مساحات كبيرة من إخلال التجانس العمراني المميز لمريف من خلال    -
 لطبيعة الحياة الريفية اً كبديل لممنزل الريفي الذي يعد انعكاس (حديثحضري )سكن إلى سكن بنمط والمردود العالي 

 ولمنشاط الريفي فييا.
,الفراغات العامة, ارتفاعات الأبنية ,مساحات المقاسم  ,الإخلال بالطابع العام لمبيئة الريفية من الكثافات العالية    -

 الخدمات الاجتماعية وغيرىا .,الطرق 
 التوصيات: 

والتجمعات الريفية القوانين الخاصة بإعداد المخططات التنظيمية لمقرى الأسس التخطيطية و  إعادة صياغة   -1
وتطويرىا  متعددة اقتصادية اجتماعية وعمرانيةىذه التجمعات من عوامل والاىتمام بييكمتيا في ضوء ما تتمتع بو 

 لتتصف بالمرونة والملائمة لجميع العوامل المؤثرة بيذه القرى والتجمعات.
الطبيعية ومورفولوجيتيا  الأرضحد من تغيير معالم وشكل ال تساىم في التي والبلاغات القرارات تفعيلتطوير و    -2
من التعدي  بدلاً خلال الاستخدام الفعال لأراضييا اجتماعيا واقتصاديا  وذلك من تراجع نسب الأراضي الزراعية, منو 

 وشق الطرقات. الأبنية لإقامةعمى ىذه القرى 
المدخل الاجتماعي والاقتصادي كأساس لعمميات التخطيط من خلال الدراسات الاجتماعية والاقتصادية  اعتماد   -3

 المعبر الحقيقي عن الاحتياجات الفعمية لممجتمع الريفي ولقدرة الموارد الطبيعية والاجتماعية فيو. لمسكان لأنيا
قرية  أوعمران المستيدف سواء كانت قرية زراعية النشاط الوظيفي الرئيسي لمقرية في نوعية ونموذج ال إبراز   -4

 البيئية.لمصناعات البيئية والسياحة  أملمثروة الحيوانية 
عموما والكتمة العمرانية  الأراضي) عادة النظر في توزيع استعمالات الأراضي وضع خطة طموحة لإ  -5

لتحديد الاستعمالات المختمفة ومواقعيا ومدى سيطرة أي منيا لتحديد عند إعداد المخططات التنظيمية خصوصا(
بحيث تمبي الاحتياجات الفعمية التي تساىم في الارتقاء الوظيفي الاقتصادي ؛ و الأنسبفي الموقع  الأنسبالاستعمال 

 جتماعي والعمراني لممجتمع الريفي.والا
من حيث  السكنية الملائمة لمريف وطبيعة المجتمع الريفي الأنماطىيكمة منياج الوجائب العمرانية )اعتماد  إعادة    -6

أثير سمبي التي كانت ذات تالبناء وارتفاعاتيا( وأنظمة ضوابط البناء وغيرىا من القوانين  ونسب ومساحة المقاسم ةالكثاف
إعداد المخططات الجديدة لمناطق التوسع بيدف تمبية الاحتياجات الفعمية  لتلافييا عندوذلك  في المخططات التنظيمية؛

تحثيم عمى المشاركة في عمميات التنفيذ وبانتمائيم و  بطريقة تقوي من إحساس الأفراد ببيئتيم وو  لياوالرؤية المستقبمية 
 .بطريقة ايجابية ليذه المخططات

العممية التخطيطية)وضع صيغة جديدة لممخططات التنظيمية  في لمسكان المحميين مجتمعيةال المشاركة تشجيع   -7
معرفة المشكلات العمرانية والاقتصادية في  لظروفيم(,وبالتالي الوصول إلى قرارات أكثر واقعية أكثر ملائمة

انية والاجتماعية ووضع الحمول التخطيطية المناسبة ليا لضمان الحفاظ عمى اليوية الاجتماعية والاقتصادية والعمر 
  .لمتجمعات الريفية
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