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 وفق اتجاه العمران الجديدالسكنية الضواحي تخطيط 

 .في مرحمة إعادة الإعمار في سورية
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 (2019 / 3 /4ل لمنشر في ب  ق   . 2148/  3/  44تاريخ الإيداع ) 
 

 ممخّص  
 

 رد عمىك جاءو  الأمريكية،ة الولايات المتحد في القرن العشرين فيكتيار عمراني  لجديدالعمران ا اتجاهظير 
 السكانبعد الحرب العالمية الثانية وازدياد استخدام وسائط النقل الحديثة حيث أصبح غالبية أميركا التوسع العمراني في 

محاولات العديدة من قبل المعماريين والمخططين لم كاستجابة ظيريعيشون في الضواحي ويعممون في المدن. كما 
اد عمى المشي والدراجات الحد من استخدام السيارة والاعتم تجاهأىم أىداف الا من .المستدامالبيئي لتأمين السكن 

من خلال إيجاد مجاورات سكنية فييا كثافة عالية تحتوي عمى كل الخدمات اللازمة لممواطن من مدارس  ،اليوائية
البحث ىذه المبادئ ويقوم  ناقشي ،لموصول إلييا سيراً عمى الأقدام وعمى بعد مناسب وغيرىا وعمل ومحلات تجارية

ية تطبيق التوجيات الحديثة وقراءة نلمعرفة مدى إمكا ،نموذج محمي قائمضاحية قدسيا كبمحاولة تطبيق أفكارىا عمى 
الضواحي السكنية في سورية في مرحمة  تخطيطبيا عند  العمرانية للاستعانةواستنتاج بعض التوجيات الدروس المستقاة 
 إعادة الإعمار.

 
 

 .النقل الذكي ،ستدامةالا ،تخطيطية اتجاىات ،سكنية ضاحية ،الجديد العمرانالكممات المفتاحية: 
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  ABSTRACT    
 

The new urbanism movement is an intellectual urban planning which has flourished 

during the twentieth century in America. The movement was an answer for the urban 

expansion in America after World War ،П when the most residents wanted to live in the 

suburbs and to work in the cities. It was also an answer for many architects and urbanists’ 

attempts to build the sustainable housing. The most important principles of the movement 

are to restrict the use of cars and enhance walking and biking by planning neighborhoods 

with high density which contain all the services needed and offices, stores and schools on 

an appropriate distance to be reached on foot. The research presents these principles and 

discusses to what extend they are related to an existing local model -Qodsaya suburb by 

firstly examining the success of the local model and secondly by measuring the extend we 

can relate the trend’s principles to the local model. Finally the research concludes some 

points and recommendations to take into consideration in the planning of residential 

suburbs in Syria in the reconstruction phase. 

 

Key words: New urbanism- Residential suburbs-Urban trends- Sustainability-Smart 

transportation. 
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 مقدمة

حتياجات وتطمعات الفئات الشعبية العالمية الثانية تمبية لاتعددت توجيات الفكر التخطيطي وخاصة بعد الحرب 
 اً البحث اتجاىيتناول  .والبيئيةأوالاقتصادية أوالاجتماعية أالمكانية إما في تركيزىا عمى نواحي الحياة المختمفة  وتنوعت

ذو توجيات بيئية يدعو لمعودة إلى تمكين الروابط الاجتماعية والابتعاد عن الفرز المادي  اً عالمي اً طييتخط
  .في سورية لإقامة الضواحي الجديدةممبادئ التخطيطية السائدة حالياً إجراء دراسة لب يقوم البحثكما ،والاجتماعي

 المشكمة البحثية:
لإنشاء الضواحي السكنية في سورية وخاصة مع انتياء تتضح إشكالية البحث بعدم وجود أسس ومبادئ معتمدة 

 مرحمة الصراع المسمح ودخول سورية مرحمة التعافي في المواقع المختمفة.
تبني الاتجاىات المعاصرة المساعدة عمى وضع الاستراتيجيات والحمول لتوفير البيئة يناقش البحث إمكانية 

 الإجابة عمى التساؤلات التالية:العمرانية ذات النوعية العالية، وذلك من خلال 
العمران الجديد /من خلال العودة إلى مدن المشاة والابتعاد عن استخدام  مبادئ اتجاهمدى نجاح ما  -1

عادة الروابط الاجتماعية والحفاظ عمى التراث؟   السيارات وا 
 ؟كحالة دراسية مدى نجاح الأسس التي حددتيا المؤسسة العامة للإسكان في تنفيذ ضاحية قدسيا ما -2

إمكانية تطبيق بعض مبادئ اتجاه العمران الجديد في سورية في مرحمة إعادة الإعمار لتطوير الواقع  ما -3
 العمراني لمضواحي السكنية؟

 
 أىمية البحث وأىدافو

ييدف حيث  الأسسلعالمية واستخلاص إن أىمية البحث تكمن في التعريف بأحدث التوجيات التخطيطية ا
الضواحي السكنية الجديدة في  تخطيط في وضع بعض المبادئ التخطيطية القابمة لمتطبيقالبحث بشكل رئيسي إلى 

 .سورية في مرحمة إعادة الإعمار
 

 طرائق البحث ومواده
وذلك من خلال  اعتمدت عمى دراسة الجانب النظري لمبادئ اتجاه العمران الجديدمنيجية  تلتنفيذ البحث اتبع

 ضواحي السكنيةلممع تحميل مثال محمي  ،التعريف باتجاه العمران الجديد الذي ظير وتطور في فترة الثمانينيات
 .ماعية والبيئية التي أنشئت وفقياالعمرانية والاجتلاستخلاص المبادئ التخطيطية  ()ضاحية قدسيا

 محتويات البحث:
بعض نتقادات ا ثم عرض ،ومبادئو الفكري وأسسو ومضمونو  التعريف بالاتجاهتناول البحث بداية ي      

من خلاليا قياس  لكي يتممؤشرات تم استخلاص مجموعة من السيأخيرا و  ،العمران الجديد تجاهلاالمخططين والسكان 
ومن ثم  مثال محمي عن الضواحي وىو ضاحية قدسيا تم استعراضي التطبيقيالقسم وفي ، تجاهمدى نجاح الا

في العمران الجديد في سورية بالاستفادة من الأخطاء المرتكبة  اتجاهتحديد إمكانية تطبيق مبادئ ل النتائجاستخلاص 
تطبيقيا في سورية في والأسس الممكن  لممبادئ توصياتيستعرض البحث في نيايتو و  ،بعض الضواحي القائمة حالياً 

 .في مرحمة إعادة الإعمار الضواحي السكنية تخطيط
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 القسم النظري:

 :الجديد العمراناتجاه 
العمراني وسع تالنتيجة  تجاهالا جاءو  ،الأمريكية في الولايات المتحدة القرن العشرين في ظيرتخطيط حضري  اتجاه وى

صبح غالبية الأمريكيين أحيث وازدياد استخدام وسائط النقل الحديثة  بعد الحرب العالمية الثانية يةمريكالولايات المتحدة الأفي 
 ي ويعممون في المدن.في الضواحيعيشون 

البيئي ن السكلتأمين  ومخططي المدنمحاولات المتزايدة من قبل الميندسين المعماريين ال من خلال تجاهالا اىذ كما ظير
 .في مجاورات سكنية مستدامة قدر الإمكان المستدام

 ما يعرفوىو الحد من الاعتماد عمى السيارة، وخمق حياة تعتمد عمى حركة المشاة  الاتجاه أىداف أىممن 
 التشجيع عمى المشي والحركة.أي   Pedestrianismباسم

أحياء مزدحمة  وخمق ،النقل الجماعي بدلًا من استخدام السيارات الفردية  ضرورة استخدام وسائل عمى تجاهؤكد الاي
 .العمل ومكاتبالتجارية  والمراكز بالسكان والمساكن والخدمات

قميمية والانتقال إلى الإب وثيقاً ارتباطاً رتبط ي كما ،والأبنية التقميدية العودة إلى تخطيط المدن التقميدييعزز اتجاه العمران الجديد و 
 3.حماية البيئةركز عمى مفاىيم يو  ،اللامركزية

 :العمران الجديد تجاهالمضمون الفكري ل 
ليسوا  أن المقيمينىذا يعني و  ،ممشيأن المدينة ىي ل ىويا أول ،أربعة أفكار رئيسية الجديد عمى العمراناتجاه يركز 

التقميل من أىمية السيارة عن طريق الأفكار الرئيسية ىذه ثاني  ،المدينة أو الحيإلى أي مكان في  لموصول  سيارة بحاجة إلى
في المدينة بحيث  نماذج المباني تنوعثالثيا  ،مسياراتل كبيرة وعدم تنظيم مواقف وراء المنازل أو في الأزقة مواقف السياراتوضع 

الحفاظ عمى و  والعلاقات الاجتماعية بشكل قوي عمى المجتمع تجاهركز الاي  ،خيراً تكون مختمفة في الحجم والوظيفة والسعر.أ
 4 .العامة المفتوحة والساحات والمناطقالاتصالات بين الناس، عن طريق الإكثار من الحدائق 

 العمران الجديد: اتجاهمبادئ 

 ألا وىي: ،مبادئ رئيسية عشرةالاتجاه  يطرح
عشر دقائق من المشي عمى  معظم الأماكن ضمن المدينة يمكن الوصول إلييا خلال : Walkabilityأولًا: المشي 

                   (1)الشكل  العمل.مكان من المنزل أو من  سواءالأكثر 

تحدد صفوف و  ،الأبنية قريبة من الطرقات  ،مثلاً )  ةحميمنوع من ال ليم وفييالممشاة طرقات مصممة خصيصاً 
طرقات خالية من السيارات إلا في وىذه ال (2الشكل ) .والكراجات مخفية أو تقع في الطرق الخمفية( ،الأشجار الطرقات
 حالات الطوارئ.

 
                                                 

3BYRNE, J. Design and Quality of Life in P. Robbin, Encyclopedia of Geography and Society، 2007 
4MCINTIRE, J. New Urbanism, A Course at PNCA's MFA in Collaborative Design,2013.. 

 فً الأماكه إنى نهوصول انلازو انوقج حوضح لافخاث 4انشكم 

 www.wikipeadia.comالمصدر  .الأقداو عهى سٍرا   انمدٌىت
 .انمظههت انمشاة طرقاث  2 انشكم

 www.wikipeadia.comالمصدر: 
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تحدد صفوف و  ،الأبنية قريبة من الطرقات  ،مثلاً )  ةحميمنوع من ال ليم وفييالممشاة طرقات مصممة خصيصاً 
طرقات خالية من السيارات إلا في وىذه ال (2الشكل ) .والكراجات مخفية أو تقع في الطرق الخمفية( ،الأشجار الطرقات
 حالات الطوارئ.

 :Connectivity  ثانياً: الربط
الاىتمام النوعي بشبكة طرقات المشاة  مع متصمة توزع المرور وتسيّل المشي شبكة طرقاتيتم تحقيق الربط ب

 ( 4، 3الشكل) اً والساحات العامة مما يجعل المشي ممتع

 
 

 
مزيج من المتاجر والمكاتب والشقق يوجد  :Mixed-Use&Diversityالاستعمالات المتعددة التنوع و ثالثاً: 

تنوع في و  ،المبنى ضمنحتى و  السكني دمج الاستعمالات ضمن المجاورة وضمن التجمعمع  ،والمنازل في الموقع
  .ومن حيث مستوى الدخلثقافياً ، اجتماعياً ،عمرياً  :قاطنينال

وتوزيعيا  ىاوأسعار يا وأحجام المساكن أنماط فيتنوع الويعني :Mixed Housing   رابعاً: مزيج المساكن
  ( 6، 5)الشكل  .بشكل مختمط مع بعضيا البعض

وذلك  Quality Architecture&Urban Desigخامساً: تميز التصميم المعماري والتصميم الحضري: 
في  من خلال التأكيد عمى المقياس الإنساني ،خمق إحساس بالمكانضرورة و راحة الإنسان، وعمى تأكيد عمى الجمالالب

 العمارة والمحيط الجميل الذي يغذي ويحيي روح الإنسان.
 
 
 
 
 
 
 

 طرقاث انمشاة 3 شكم ان

 انساحاث فً انمدٌىت.  4 انشكم www.wikipeadia.comالمصدر: 

www.wikipeadia.com 
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 . انمدٌىت فً انمساكه أوماطأحد   5 انشكم

 www.newurbanism.orgالمصدر: 

 . انمدٌىت فً انمساكه أوماطأحد   6 انشكم

 www.newurbanism.orgالمصدر: 

 الاختناقات وتزايد الضًاحيتضخم  ويتحقق ىذا التميز أيضاً بدراسة التوسع العمراني بحيث يتم تلافي
.التجارية الأشرطة لمباني ةـالقبيح لالأشكاظيورً المرًرية

5
 

 
  

                                                 
 خطيط, ـًالت مارةـالع ميةــــــسعًد/ك الممك ,جامعة عالًاق في بحكمة الممارسة خصًصيات إلى المعيارية النظريات عمًميات من : العمراني التخطيط نظرية في الحديثة لتجاىاتاالدرع, طاىر. 5 
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 Traditionalسادساً: البناء التقميدي لممجاورة 
Neighborhood Structure:  

 متقاطعالتخطيط الو  عامة في المركزالساحات تعتمد ال
 (7الشكل)

 
 
 

 : Increased Density  عاليةسابعاً: كثافة 
ح بفعالية أكبر قريبة من بعضيا لسيولة المشي ولتسم بحيث تكونخدمات المتاجر و المساكن و البنية و تتوضع الأ
 تتناقصو الكثافة العالية في مركز المدينة و  ،الحضرية ولخمق أماكن أكثر مناسبة للاستمتاع بالحياة ،لاستعمال الخدمات

 (8 الشكل ) بشكل تدريجي نحو الأطراف. الكثافة

 
 .انمدٌىت فً انبىائٍت انكثافت حدرج 8 انشكم

 www.newurbanism.orgالمصدر :

 لقطارات عالية الجودة تربط المدنشبكة من االتأكيد عمى  :Smart Transportation ثامناً :النقل الذكي
الدراجة ع عمى استعمال الدراجات اليوائية و طرقات لممشاة تشجتصميم ، و دات والمجاورات السكنية مع بعضياوالبم
6 والمشي كوسيمة يومية للانتقال. (scooter)الآلية

 

 اتتقنيواستخدام  ،الأثر البيئي الناجم عن عمميات التنمية تخفيفوتعني  :Sustainabilityتاسعاً: الاستدامة 
 قل.الأسيارات الكثر وقيادة الأمشي ال ،ر الطاقةتوفو أنظمة الطبيعة  بيئة تحترمصديقة لم

كل ما سبق لموصول إلى نوعية حياة عالية  يتم الاستفادة من :Quality of Life  عاشراً: نوعية الحياة
 7 الروح الإنسانيةوخمق أماكن تنعش وتغني وتميم  ،يشتستحق الع

  العمران الجديد: اتجاهمنافع 

 ،ذات قيمة ممكيةً  ،لترفيوأفضل لمعيش والعمل وا أً ومكان ،لمسكان نوعية حياة عاليةالجديد  اتجاه العمرانيقدم 
منطقة قريبة من الشوارع الرئيسية  ،نح السكان حياة صحية مع مشي أكثرتمسيارات  أقل ازدحام مروري وأقل اً مكان

 اً مجتمعيؤمن  ،وبمعنى آخر. ة ومن الحدائق والمناطق الطبيعيةقريبة من طرقات الدراجات اليوائيو  ومخدمة بشكل جيد

                                                 
6 No writer. The Principles Of New Urbanism, www.newurbanism.org, March 2018 

7 BRESSI, T; CALTHORPE, P; DUANY,A; PLATER-ZYBERK,E. The new urbanism- Toward an Architecture of 

community , Library of Congress Cataloging-in-Publication Data, New York, McGraw-Hill, 1994  

 نهمدٌىت انخقهٍدي انخخطٍظ 7 انشكم

 www.newurbanism.orgالمصدر: 
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 .ى وجود علاقات مفيدة مع ناس أكثرمما يؤدي إل، المدينةلممشاة يقدم فرص أكثر لمتعارف ضمن المجاورة أو  اً حميمي
 (9 الشكل)

بدون الحاجة إلى  وأماكن الخدماتن عمى الوصول إلى العمل و المسنون والفقراء قادر ف ،كافة الفئات العمرية يراعي الاتجاه
لممساكن والمدارس يرفع الاتجاه من درجة الحماية حيث  (11 الشكل) استقلالية للأطفالىناك و  ،سيارة أو إلى شخص يقود سياراتيم

 للأطفالفي تقميص تكاليف الحافلات أيضاً ما يساعد م ،لأطفال المشي أو ركوب الدراجة لموصول إلى مدرسة المجاورةليمكن ف
ومساحات مفتوحة أكثر وفعالية أكبر  ،عمارة فريدة ومميزةيراعي الاتجاه أيضاً تحقيق . السياراتبسبب قمة عدد أمان أكبر  وتحقيق

 8 .يص إنفاقيا عمى الطرقات والمرافقلاستعمال أموال الضرائب من خلال تقم
من سكان  رىذه المتاج ومالك والتأكيد عمى أن يكونفي خدماتيا  اً في المتاجر وتفرد أكبر اً تنوع يحقق الاتجاه

ينفقون أقل عمى السيارات والغاز  القاطنينن ولأزيادة المبيعات بسبب زيادة طرقات المشاة كما تساعد في  المجاورة
 9  .مواقف السياراتوقمة انخفاض الآجارات نظراً لصغر المساحات و  والوقود

 
 

 النتقادات عمى اتجاه العمران الجديد:
تتمحور  ،الانتقادات لكثير من رضتعّ  إلا أنو ،عمى الرغم من رواج اتجاه العمران الجديد في العقود الأخيرة

حول تجاىل العمران الانتقادات  كما تدور بعضبنية العالية والامتداد الأفقي للأ الانتقادات حول الكثافة ىذهمعظم 
 لسياسية والاجتماعية والاقتصادية.الجديد لبعض الجوانب ا

يزعم النقاد أن الناس ترغب ، و ؤدي إلى انعدام الخصوصية لمسكانت العالية أن الكثافةي ى ،الانتقادات أول
جود كثافة في الأحياء المختمطة خاصة تكون بعيدة عن جيرانيم حيث أنو من خلال و  حدائقبمنازل منفصمة مع 

ويقول النقاد أيضا أنيم يشعرون بأن ىذه المدن الجديدة زائفة  .والمرائب يتم فقدان ىذه الخصوصية تقاسم المداخلو 
  .قصص مصورة أنيا أجزاء منما لو ومعزولة حيث تبدو ك

مثل  ،الجديد يتجاىل الحقائق الاجتماعية والاقتصادية لمعالم الجديد اتجاه العمرانتتردد انتقادات بأن كما 
التخمص من الشبكات الاجتماعية الضاغطة التي وضرورة  العولمةو الحديثة الحواسيب والاتصالات وتقنيات الأبنية 

يناسب القرى  اً الجديد يستعمل نموذج اتجاه العمرانوبناءاً عمى ىذا الانتقاد فإن  ،التقميديةت السكنية تنجم عن المجاورا
                                                 

8 ONARAN،K. Community Engagement Design and Research Center. University of Colorado, Downtown 
Boulder،2010. 
9 SALINGAROS،N. A Brief History of p2p-Urbanism, share alike, Germany ,2011 

 .انمدٌىت فً الاجخماعٍت الأجواء 9 انشكم

 www.newurbanism.orgالمصدر :

 .نلأطفال والاسخقلال الأمان 41 انشكم

 www.newurbanism.orgالمصدر: 
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ن الجدد يتجاىمون بشكل كامل الشروط و العمرانيو ، لحياةأكثر من مجتمع متطور يعتمد عمى أسموب الخصوصية في ا
 10المعاصرة لمحياة والاستيلاك والنقل.

كما ماذا لم يسود سابقاً؟ فم اً الذي يدافع عنو العمرانيون الجدد جيد للأبنية الأفقي الامتداديتساءل النقاد إن كان 
 ،رغب بو الزبائنيما ليس الجديد  اتجاه العمرانزمن الحرب العالمية الثانية يؤكد لنا بأن  بعدن غياب الأشكال التقميدية أ

 بأن العمرانيين الجدد قد أوغموا في الماضي من خلال الأشكال العمرانية المقترحة.  لذلك يبدو 
 ىالجديد موجو بشكل فعمي لمطبقة فوق الوسط اتجاه العمرانمن الجانب السياسي احتجت بأن  الانتقادات بعض
ومن العرق الأبيض لأنيا فقط  اءثريالأالأحياء الجديدة ىذه تجذب وليذا  ،وىي تؤيد التفرقة حسب الطبقات من السكان

وبعدم  ،الجديد أيضاً متيم بتجاىل الاختلافات الثقافية اتجاه العمران .غالبا ما تصبح من الأماكن المكمفة جداً لمعيش
غلاق  ،مجتمعاتيم تشكيلالسماح لمسكان بالمساىمة في  بشكل محدد لا يسمح بالتطوير  التخطيطية الحمولوا 

  11.المستقبمي
 :الخاصة بتطبيق اتجاه العمران الجديدالمؤشرات 

 وتحميل قياس التطبيقيفي القسم  ليتمالعمران الجديد  اتجاهمبادئ  تطبيقبخاصة  مؤشرات استخلاصسيتم 
 :(1)الجدول وفق ىذه المؤشرات بعد الفصل النظري كحالة دراسية ضاحية قدسيا 

(8112)إعداد الباحثة  .المؤشرات الخاصة بتطبيق اتجاه العمران الجديد: (1الجدول )  
 الخاصة المؤشرات
المبدأ بتطبيق  

 اتجاه مبادئ التوصيف

 الجديد العمران
 طرقالحالة  -

 توفر مواقف لمسيارات
 الاعتماد عمى السيارة -

 .وضغوط أقلأكثر  حياة صحيةيعني مشي أكثر  -
 .ازدحام مروري أقلأقل و سيارات جود و  -

 

 المشي
1 

ضمن  الحركة اليومية -
 بالمقاءتسمح المجاورة 

 اليومي
سيولة حركة كبار  -

 السن

 .قريبة من الشوارع الرئيسية ومخدمة بشكل جيدسكنية منطقة  -
طفال المشي أو ركوب الدراجة لموصول إلى مدرسة يمكن للأ -

 .المجاورة
عمى الوصول إلى العمل وأماكن  وذوي الدخل المحدودن يالمسنمقدرة  -

 .بدون الحاجة إلى سيارة أو إلى شخص يقود سياراتيم الخدمات

 الربط

2 

 تنوع الفعاليات -
 توفر الاحتياجات -

 .وتفرد في خدماتيا الوظائف والفعاليات تنوع أكبر في -
توفر كافة احتياجات السكان عمى مسافات قريبة منيم. -  

الاستعمالات 
المتعددة 
 والتنوع

3 

المواطنين تنوع  -
عمى المستوى  والطبقات

 المادي والثقافي
 

 وفخامة الأبنية.وجود مزيج من الأنماط السكنية وتفاوت المساحات  -
 

مزيج 
 المساكن

4 

                                                 
10 SIMANOFF, D. Sizing up New Urbanism, American City business journals, America, 1998, 

www.bizjournals.com, March 2018. 
11 CLIFE, E. Library of Congress Cataloging-in-Publication Data. journal of urban design ،vol .7 ، no .3، 261-

291،2002  
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الشكل ملائمة  -
 لتاريخ المنطقة المعماري

إما تواكب أحدث توجيات العمارة أو تتوافق  عمارة فريدة ومميزةإيجاد  -
 مع توجيات البناء المحمي وتنسجم مع البيئة.

تميز 
التصميم 
المعماري 

 الحضريو 

5 

 الأمان -
 حرية الطفل -
 توفر أماكن لمقاء -

 

 يقدم فرص أكثر لمتعارف ضمن المجاورة أو ضمن المدينة. -
لحركة الأطفال بسبب الأمان المتوفر في المجاورة  حرية أكثريسمح ب -

 .استقلالية للأطفالويعطي  بسبب قمة السيارت ومعرفة السكان لبعضيم 
من طرقات الدراجات اليوائية ومن الحدائق والمناطق ب المساكن قر  -

 .الطبيعية

 

البناء 
التقميدي 
 لممجاورة

6 

وجود علاقات  -
ماعيةتاج  

من حيوية المجاورة ويجعل الحياة فييا أكثر  وجود كثافة عالية يرفع -
 اجتماعية.

 عاليةكثافة 
7 

 استيلاك الوقودتقميل  -
 وسائل نقل ذكية -

 لاك الوقود وتخفيض معدلات التموث.من استي الحد -
فعالية أكبر لاستعمال أموال الضرائب من خلال تقميص إنفاقيا يمنح  -

 و إنما عمى تطوير معدات النقل الذكي.عمى الطرقات 

 النقل الذكي
8 

 الضجيجمستوى  -
 النظيفة الطاقة -
 الحفاظ عمى الموارد -
الحدائق والمناطق  -

 الخضراء

الوقود تحقيق الاستدامة في المجاورة من خلال الحد من استيلاك  -
 والحفاظ عمى الموارد المائية .

 زيادة مساحة المنتزىات الطبيعية والحدائق -
 الاعتماد عمى موارد نظيفة لمطاقة واستخدام مواد لمبناء مناسبة لمبيئة. -

 

 الاستدامة

9 

 غلاء المعيشة -
 سعر العقار -
 التنمية المستقبمية -

العمل ر فرص يتوفو  من الناحية الصحية مكان أفضل لمعيشتأمين  -
 لترفيو.اوسائل و 

 يمنح القاطن مكمية ذات قيمة تكون شبو استثمار لممستقبل -

 نوعية الحياة
1
1 

 

 لنتائج والمناقشةا

 :التطبيقي القسم -

 :لتي قامت وفقيا ا التخطيطية والمبادئضاحية قدسيا 
بالقرب من مدينة  في منطقة ريف دمشق( م عن سطح البحر 1111عمى ارتفاع يقارب ) ضاحية قدسيا تقع

ضمن تجمع عمراني جديد تتوفر فيو كافة  (11)الشكل / كم عن مركز المدينة 13دمشق وتوسعاتيا حيث يبعد حوالي /
تموث عوامل التخمو المنطقة من  .جيدةالمواصفات الذات المتكاممة تحتية البنى ال ،الترفييية والإدارية والثقافيةالخدمات 

من سمبيات الكثافة العمرانية التي تعاني منيا بعض المناطق ضمن المدينة بالإضافة لقربو من مناطق الاصطياف و 
  المحاذية لمحدود المبنانية ومن العديد من المنشآت السياحية.
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 :الطرقيالدخول إلى الموقع والربط 
ز بقربو من طريق المتحمق فيو محاط بشبكة من الطرق التخديمية الجيدة ويمتايتميز بسيولة الوصول إليو 

ي من مراكز بيع تجاري ومستشفى وناديد من متطمبات الاستثمار السياحي يوجد في محيط الموقع العدكما  ،الشمالي
 (11 )الشكل سكنية.عمرانية رياضي مع ملاعب وحدائق وتجمعات 

الإطلالة عمى الطريق الرئيسي والمناطق المجاورة من جية الشرق من كافة الاتجاىات ) لمموقع لةطلايوجد إ
تشـكّل نقطـة لذلك فيي لكافة المواقع وكذلك الإطلالة باتجاه سيل الديماس والمشـيد البصري الواسـع من جية الغـرب(، 

  (12الشكل) السياحية والاقتصادية.جذب لمسيـاح والمواطنيـن وتحقـق الجدوى 
 

 
 44: انمرجع انمصدر  -نضاحٍت قدسٍا انربظ الإقهٍمً  : 44 انشكم 
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 :لمضاحيةالمساحة الإجمالية 

 .موزعة عمى ستة عشر جزيرة مربع / أربعة ملايين متر2م4000000/ 
 عدد سكان الضاحية:

 2 ألف نسمة. 65كان عدد سكان ضاحية قدسيا حوالي  2111في العام 

 :الكثافة السكانية التصميمية

 .شخص/ىكتار130 
 خدمات الضاحية:

سياسية وخدمية وترفييية حيث اللازمة لممنطقة من إدارية و  ماتروعي في تصميم الضاحية تأمين كافة الخد
 : (13 الشكل ) الرئيسية التاليةتضم الضاحية الخدمات 

 ل(.أطفا ، رياضحمقة أولى وثانية مدارس)مناطق التعميمية  -1
 .رئيسية وثانوية أسواق تجارية -2

 ./ متر مربع1121111المخصصة ليا / تبمغ المساحة الإجمالية: أطفالحدائق وملاعب -3

 .راكز الطبيةالممن المستوصفات و عدد ، و / سرير151مشفى مركزي يستوعب تصميمياً /: ية حصخدمات -4

 مراكز اجتماعية ترفييية.و  مركز ثقافي ،ستاد رياضي ،مسرح مكشوف، سينمادور  : ترفييية خدمات-5

 12.ويبمغ عددىا سبعة منفذ منيا ستة: عبادةدور   -6
 

  

                                                 
 2148، آذار www.escan.gov.sy ،معلومات عن ضاحية قدسيا في ريف دمشق نلإسكان.المؤسسة العامة  موقع 12

 44: انمرجع انمصدر  - إطلالاث انضاحٍت عهى جبم قاسٍون 42 انشكم 

 

http://www.escan.gov.sy/
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44: انمرجع انمصدر مخطظ اسخعمالاث انمباوً نضاحٍت قدسٍا، :  43 انشكم   

 
العامة  مؤسسةلم العامة ىدافالأ تم الاطلاع عمىقدسيا ضاحية  وفقيا قامتالتي  خطيطيةلتحديد المعايير الت

 التالية: التوجيات والمبادئب ويمكن اختصارىا ، للإسكان

 .سكانية وبشكل خاص الإسكان الاجتماعيالإ تمبية الاحتياجات -1

يجاد حل منطقي ومعقول لإ الموجية لمشرائح ذات الدخل الأدنى الإسكانيةوتنفيذ البرامج  إعداد -2
 . لمشكلات السكن الشبابي

 .تعزيز مفاىيم السكن الاقتصادي -3

 .الارتقاء بمستوى العمران -4

 كثافات منخفضة لمسكان.إحداث ضواحي ب -5

 جتماعي في الضاحية.تنوع اإيجاد  -6

 الترفيو والمطاعم.وسائل كافة الخدمات وخاصة الأسواق التجارية و توفير  -7

 .(طابق 15ـ )الارتفاع الأقصى  بنيةللأ ات الكبيرةالارتفاع -8

 .المناسبةالجسور والطرق  إنشاءمين ربط طرقي مع المناطق المحاذية ليا من خلال تأ -9

 14 13.بنية الحديثة الأاتباع طرز  -11

 
                                                 

 2145، ”المؤسسة العامة للإسكان“، الناظم لعمل 6102لعام  62التشريعي رقم  المرسوم العامة للإسكان. انمؤسست 13
دمشق، جامعة -، رسالة ماجستيرريف دمشق -ضاحية قدسيا السكنية للمدن رفع سوية الحياة في المناطق دور تنسيق المواقع في.  ًانحمصً، عه 14

4102 
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 :اتجاه العمران الجديدمؤشرات وفق  قدسيا ضاحيةلة يالمبادئ التخطيط تحميل

 :دراسة لمعرفة في ىذا القسم من البحث إجراء تم
 .ىامبادئ إنشاءضاحية قدسيا عمى أرض الواقع لمدى تحقيق  -1

استخدام المؤشرات التي تم ب مقدار تقاطع المفاىيم والمبادئ بينيا وبين مبادئ اتجاه العمران الجديد -2
 .من مبادئ اتجاه العمران الجديداستخلاصيا 

عمى أرض الواقع الى تغيير  تتجو العممية لمبادئ الضاحية عمييا وىلتتركو الممارسة الأثر الذي  -3
ن كان ىناك تغيير فيل ىي ،بعض المبادئ التي قامت وفقيا  العمران الجديد أم باتجاىات أخرى،تميل باتجاه مبادئ  وا 

 اتجاه العمران الجديد.مؤشرات عن طريق تقييم الضاحية وفق وذلك 

إجراء ب قامت الباحثةلدراسة مدى تحقيق ضاحية قدسيا عمى أرض الواقع لمبادئ إنشاءىا   3-8-1
رأي لعينة من سكان ضاحية قدسيا، وأيضا من خلال الزيارات الميدانية لمضاحية لإجراء التقييم المطموب، استطلاعات 

 :14الموضح في الشكل ( 1) ومنو تم استنتاج المخطط البياني

 
 
 

التي  المبادئ تحقيق عدد من فيبشكل مقبول نجد أن ضاحية قدسيا نجحت   (1المخطط البياني ) تحميلمن 
وتأمين سكن طق المجاورة المنابة لموصول لمضاحية والربط مع وفقيا مثل تأمين الطرق والجسور المناس خططت

 ليستللأبنية  عادية تصاميمقدمت أنيا كما  ،عمرانياً  في رفع مستوى الضاحية تنجحولكنيا لم  اجتماعي متنوع السكان.
بالحد  حاولت الضاحية إيجاد سكن اقتصادي مناسب لشريحة الشباب ،أخيراً  ،التوجياتطرز حديثة كما ورد في ب

 .المقبول
باستخدام  (2وضاحية قدسيا تم إعداد جدول )الجدول اتجاه العمران الجديد في المفاىيم بينتقاطع المقدار لتحديد  

( لممقارنة، وتحديد درجة التوافق 6-2في الفقرة)  اتجاه العمران الجديد مبادئ المؤشرات التي تم استخلاصيا من
 والتضاد بينيما:

 
 
 

0

1

2

3

4

5

سكن 
 اجتماعً

سكن 
 اقتصادي

مستوى 
عمران 
 مرتفع

سكن 
لشرٌحة 
 الشباب

كثافة 
 منخفضة 

التنوع  
الاجتماعً 

 والطبقً

مبانً 
 مرتفعة 

ربط طرقً 
 جٌد

طرز أبنٌة  
 حدٌثة

 5درجة التحقٌق من 

 (2148 المصدر: الباحثة ) التي صممت وفقياممبادئ لمدى تحقيق الضاحية  ( 4المخطط البياني ) :44الشكل 
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 (2148)المصدر : الباحثة  .الجديد اتجاه العمرانلضاحية قدسيا مع مبادئ  التخطيطية مبادئال تقاطع: 2 الجدول

لضاحية المبادئ التخطيطية 
 قدسيا

 توافق ضعٌف تضاد توافق لاتجاه العمران الجديدالمبادئ التخطيطية 

    كثافة عالية سكن اجتماعي
    نوعية الحياة

    الاستدامة سكن اقتصادي
    تميز التصميم المعماري والحضري مستوى عمران مرتفع
    مزيج المساكن سكن لشريحة الشباب

    كثافة عالية كثافة منخفضة
    الاستعمالات المتعددة والتنوع التنوع الاجتماعي والطبقي

    مزيج المساكن
    البناء التقميدي لممجاورة مباني مرتفعة
    المشي ربط طرقي جيد

    النقل الذكي
    تميز التصميم المعماري والحضري طرز أبنية حديثة

    البناء التقميدي لممجاورة
    المشي مساحات مفتوحة

    البناء التقميدي لممجاورة
    نوعية الحياة

 
 سبعة ،الجديد بعدة نقاط اتجاه العمرانمبادئ  ضاحية قدسيا لامستتوجيات ومبادئ أن  (0 الجدول)نسنتج من 
جتماعي والساحات الاسكن الإقامة ضواحي تعتمد مبدأ  عمى أىمية الاتفاقحيث  ،ضعيفتوافق  وستةمنيا توافق قوي 

وضرورة وجود تنوع في المساكن لتحقيق التنوع الاجتماعي وتعدد  ،بين السكان مقاء الاجتماعيتأمين الالمفتوحة ل
كما اتفق الاتجاىان عمى أىمية التنوع في الفعاليات رغم أن اتجاه العمران الجديد  ،الطبقات من الناحية المادية والثقافية

ضاحيتيم دون الحاجة  بالعيش ضمنيذىب أبعد بكثير من ضاحية قدسيا في تعدد الفعاليات ويصل لحد اكتفاء السكان 
 لمتنقل خارجيا حتى لمعمل.

حيث  ،ناحية الكثافة وارتفاعات المباني منالجديد وضاحية قدسيا  اتجاه العمرانبين  المبادئبينما تتناقض 
تحاول المؤسسة العامة للإسكان إقامة ضاحية بأبنية عالية وذات كثافة منخفضة تؤمن الراحة لمسكان بينما ينادي اتجاه 

بين السكان وتكثيف الفعاليات والوظائف مع خفض ارتفاعات المباني إمعاناً  المقاءاتمران الجديد برفع الكثافة لزيادة الع
يؤخذ عمى  .بزيادة الألفة بين السكان وزيادة الإحساس بأنيم يقطنون في مجاورات سكنية تقميدية تشبو القرى القديمة

وعدم الاىتمام بموضوع النقل  ،تخطيطياعايير البيئية بعين الاعتبار عند عدم أخذ الاستدامة والمأيضا ضاحية قدسيا 
 كتفاء بتأمين طرق لمسيارت متعددة.الذكي أو الجماعي والا
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اتجاه العمران الجديد لنتمكن من معرفة إن كانت الضاحية وفق مؤشرات قدسيا ضاحية في ىذه الفقرة سيتم تقييم 
مبادئ تطبيق باتجاه عممياً تميل  كونيا مأىولة بالسكان( عاماً عمى 21أكثر من  مضيوبعد )عمى أرض الواقع 

اتجاه العمران مؤشرات قييم الضاحية وفق الذي ي ( 15الشكل سيتم ذلك من خلال ) ،العمران الجديد أم باتجاىات أخرى
 من قبل الباحثة من خلال الزيارات الميدانية لمضاحية والمعمومات التي أدلى بيا وتم وضع التقييمات فيحيث  ،الجديد

بعين الاعتبار آراء القائمين عمى الضاحية من المؤسسة العامة  تالسكان ضمن استطلاعات الرأي، كما أُخذ عينة من
 للإسكان أثناء إجراء المقابلات معيم خلال فترة إجراء البحث:

 

 
 (2148الباحثة  :المصدر) الجديد اتجاه العمران مؤشراتوفق   قدسيا ضاحيةتقييم : ( 2  المخطط البياني) 45الشكل 
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 توفر مواقف للسٌارات

 حالة الطرق 

 الاعتماد على السٌارة

 الحركة الٌومٌة ضمن الضاحٌة

 تسمح باللقاء الٌومً

 سهولة حركة كبار السن

 تنوع الفعالٌات 

 توفر الاحتٌاجات

 تنوع بالمواطنٌن والطبقات

 الشكل المعماري

 ملائمته لتارٌخ المنطقة

 الأمان 

 حرٌة الطفل 

 توفر أماكن للقاء

 وجود علاقات اجتماعٌة

 استهلاك الوقود

 وسائل نقل ذكٌة

 شدة الضجٌج

 الطاقة النظٌفة

 الحفاظ على الموارد

 المواد المستخدمة 

 الحدائق والمناطق الخضراء

 غلاء المعٌشة

 سعر العقار

 التنمٌة المستقبلٌة
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ورغم  قدسياأن ضاحية  نستنتج( 0المخطط البيانيالضاحية في ضوء أفكار العمران الجديد ) تقييم من خلال  
قمة الحدائق الموجودة حالياً )رغم  بسبب أصبحت ذات بيئة جافة قميلاً منطقة ذات ىواء نقي وطبيعة جميمة  كونيا

  تنعم ضاحية قدسيا باليدوء وىذا يعد من أىم أسباب رغبة الناس الدائمة بالسكن فيو. ولازالت( وجودىا عمى المخططات
سكان ضاحية قدسيا عمى السيارات في تنقلاتيم بسبب قمة الخدمات فييا وقمة فرص العمل وضعف  يعتمد

انعدام وسائل النقل الذكي يجعل من قدسيا ضاحية غير مستدامة مستيمكة لموقود ومما يساىم في وسائل النقل العام و 
التنقل ضمن ضاحية قدسيا سيراً عمى الأقدام لتمبية الحاجيات اليومية بسبب قمة في صعوبة كما يوجد زيادة التموث. 

من أىم ميزات ضاحية قدسيا  ي فييا متعب.تجعل المش مناسيبالمحال التجارية وتباعدىا ولأن المنطقة تحتوي عمى 
 توفر مواقف سيارات وطرق مقبولة مما يخفف من أزمة السير ومشكمة إيجاد أماكن لركن السيارات.

من الناحية الاجتماعية، لم يتم تخطيط الضاحية عمى أساس إمكانية وجود أماكن لمقاء الاجتماعي وساحات 
عامة وأماكن لمعب الأطفال عمى عكس مبادئ اتجاه العمران الجديد التي تصمم التجمعات عمى أساس اجتماعي 

تقاء بالجيران. كما لايتوفر في ضاحية قدسيا يساعد عمى الالتقاء اليومي كما يساعد المشي اليومي في الضاحية والال
تتمتع ضاحية قدسيا بالأمان إلى حد كبير وىذا أيضاً لكن و  ساحات عامة تؤمن الترفيو والاندماج الاجتماعي لمقاطنين.

 الثقافية.وتتراوح فييا المستويات الاجتماعية بين المتوسط والأعمى من الناحية المادية و  اً ممتاز  اً عائمي اً يجعل منيا سكن
عن  اً تم تصميم ضاحية قدسيا لتستوعب التنمية المستقبمية بمناطق توسع ىامة وكبيرة وىذا قد يكون ناتج

ضاحية قدسيا الممكية في  تخطيطيا اللامركزي والذي يسمح بالتوسع من خلال تعدد الوظائف في كافة أجزائيا، كما أن
 واطنين.لمكثير من الم اً ذات قيمة ويمكن أن تكون استثمار 

من الناحية الجمالية، في الحقيقة لم يفكر مصممو ضاحية قدسيا في الطراز المعماري للأبنية واكتفوا بكتل 
الطرز ولاتأخذ بعين الاعتبار ، بشكل جيد من حيث الكثافة والتوجيو والارتفاعات ةمدروسو بيتونية مقبولة الشكل 

 .العمرانية والمعمارية المحمية
 

 
 والتوصيات الستنتاجات

 نستنتج الآتي:السابقة  التحميلاتمن خلال  ،أخيرا

بعض المبادئ التخطيطية لاتجاه العمران تحقق  وىيضاحية قدسيا منطقة ملائمة لمعيش مخدمة بشكل جيد  -
وبيئة آمنة نظيفة بيواء نقي البيئة مكانيات التنمية المستقبمية، وال، من سعر العقار وا  الجديد المتعمقة بنوعية الحياة

 مناسبة لمسكن الاجتماعي.

وخاصة فيما يتعمق بالنواحي البيئية والاجتماعية والاقتصادية مما تعاني ضاحية قدسيا من عدة مشاكل  -
تقدم الحل لمعديد  التخطيطي ستدعي بالضرورة تغيير بعض المبادئ التي قامت وفقيا، ومبادئ اتجاه العمران الجديدي

خلال إمكانية تطبيق بعض مبادئو عمى أرض الواقع في ضاحية ت في الفقرات السابقة من كل التي ذكر من ىذه المشا
 قدسيا لتحسين الواقع الحالي.

لضاحية المبادئ التخطيطية  في تصحيح ماغاب عن الجديدالاستفادة من مبادئ اتجاه العمران من الممكن  -
، النقل الذكي، العناية بالتصميم المعماري الاستدامة ضرورية لاستمرار الحياة فييا والنمو مثلقدسيا من مفاىيم 

والتاكيد عمى تطبيق فكرة الاستعمالات المتعددة والتنوع، مزج المساكن والفعاليات و زيادة نسبة وملائمتو لتاريخ المنطقة، 
 .ات اليوائيةأو ركوب الدراجالسكنية  اطقمنضمن الوالمشي ضرورة الربط 
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 :التوصيات
 لتخطيطعمرانية جديدة توجيات تخطيطية و تحديد  نرى أنو من الممكن الدراسةىذه وفق ما تم استعراضو في 

ولكن بإجراء  ،العمران الجديد اتجاهوذلك بالاستفادة من توجيات  مارإعادة الإعفي مرحمة في سورية  السكنية لضواحيا
من أىم ىذه  .افق مع خصوصية مجتمعاتنا المحميةلتتو  عمى المبادئ المتبعة في اتجاه العمران الجديد بعض التعديلات

 :التي يوصي البحث بأخذىا بعين الاعتبار الأسس

وجود و عن طريق توفير إمكانيات أكثر لممشي لمسكان الاىتمام بشكل أكبر بالناحية البيئية والصحية  -9
 .والمقاء الاجتماعي بين السكان عامة تساعد عمى الحركةمساحات خضراء أكبر وساحات 

والاىتمام بشكل أكبر بكبار ، التأكيد عمى ضرورة الربط بين الفعاليات المختمفة وأمكانية التنقل بينيا بسيولة  -0
  .ياماكن التي يمكنيم الالتقاء فيمن خلال تأمين طرق يمكنيم استخداميا وتأمين الساحات والأ ،السن والمتقاعدين

تنوع الوظائف وتقارب الفعاليات ضمن الضواحي السكنية لتوفير إمكانية التنقل اليومي بين العمل عمى  -2
 .الوظائف سيراً عمى الأقدام مما يساعد عمى التقميل من استخدام السيارة وبالتالي تقميص استيلاك الوقود بشكل كبير

كاستخدام  مى موارد الطاقة النظيفةعقل الذكي المعتمد الاىتمام بوسائل النقل العامة والتحول إلى وسائل الن -1
 .الطاقة الشمسية عمىالقطارات والسيارات الكيربائية والتي تعمل 

لكي تستقطب الضواحي مستويات  ،وجود تنوع في المساكن من حيث الحجم والشكل والنوعيةالعمل عمى  -2
بعد الحرب في ما متنوعة من السكان ولتحقيق تنوع اجتماعي ثقافي مادي وتجنب وجود فرز طبقي خاصة في مرحمة 

 .سورية

المعماري للأبنية والمواد المستخدمة فييا والاستفادة من المواد العمراني و  الاىتمام بشكل أكبر بالتصميم -3
لخمق ىوية معمارية لضواحينا ونماذج البمدات التقميدية المحمية  والاستقاء من الطرز المعماريةالمحمية الصديقة لمبيئة 

 السكنية في مرحمة إعادة الإعمار.

تزويد القائمين بتخطيط وتصميم الضواحي السكنية بمبادئ وتوجيات العمران الجديد، وتدريبيم عمى كيفية  -4
 المحمية.الاستفادة منيا وتطبيقيا بمايلاءم الظروف 

جراء تقاطع بينيا وبين توجيات العمران  -5 ضرورة دراسة توجيات الدولة في إعادة إعمار المناطق الميدمة وا 
تحفيز المستثمرين ، أنماط السكن، و الجديد )مثلًا: الكثافة السكانية، عدد الطوابق بالعلاقة مع تحقيق الكثافة السكانية 

 ...(إلخ .
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