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 ممخّص  

 
من المعموم أنّ اعتماد مبادئ ىندسة القيمة بشكل مبكر يعطي نتائج أفضل، ومن المعموم أيضا أنّ مرحمة 

ى في عممية التصميم، وىي من أىم مراحل دراسة المشروع نظرا تصميم الأسكيز في مشاريع الأبنية ىي الخطوة الأول
لتحديد شكل المساقط خلاليا، وكذلك الأبعاد الثلاثية لمكتل المعمارية، ولذلك فإنَّ أي دراسة تساعد عمى تقميل اليدر 

 وحذف غير الضروري في ىذه المرحمة سيكون ليا الأثر الإيجابي الكبير عمى كمفة التشييد. 
حصائية تساعد مصمم أسكيز المباني عمى تقييم كمفة عدة بدائل لقد تم  في ىذا البحث إيجاد طريقة تحميمية وا 

ليذا الأسكيز، وبالتالي اختيار الأوفر اقتصاديا منيا، وكذلك تساعد ىذه الطريقة عمى معرفة أسباب اليدر والكمفة الزائدة 
رة عمى كمفة الإنشاء وربطيا بالمعطيات الأساسية للأسكيز، تم في التصميم من خلال التركيز عمى أىم المتحولات المؤث

 تطبيق الطريقة عمى أبنية المكاتب وىي الأكثر انتشارا في سورية.
 
 

 تصميم المباني، أسكيز، كمفة الإنشاء، ىندسة القيمة، حمول مثمى. :الكممات المفتاحية
 

 

 
 
 
 
 
 

                                                           
*
 سورية.-حمص-جامعة البعث-كمية اليندسة المدنية  -سية والإنشاءقسم الإدارة اليند -مدرس  



 الدياب                                                           ضبط الكمفة الأولية لممباني اعتمادا عمى مبادئ ىندسة القيمة

40 

   9009( 4( العدد )13المجمد ) العموم اليندسيةسمسمة مجمة جامعة تشرين لمبحوث والدراسات العممية  _  

Tishreen University Journal for Research and Scientific Studies - Engineering Sciences Series Vol.  (31) No. (4) 2009 

 

Building Initial Cost Control Using Value  

Engineering Principals 
 

 

Dr. Ali  Awad Aldiab
*
 

 

 
(Received 17 / 2 / 2009.  Accepted 1 / 10 / 2009) 

 
  ABSTRACT    

 

 

In value engineering Principals, it is known that early directing will give good 

results. 
The sketch design phase is the most important stage in building project life cycle, 

because in this stage, the dimensions of blocks will be defined. So, any study, which aims 

to eliminate the unnecessary cost in this phase, should be very important. 

We define in this research un analytical and statistical approach which can help the 

architect to evaluate many design alternatives and to choose the best one. This method 

focus on the study of current office building in Syria, which results in considerable cost 

saving in such buildings. 
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 مقدمة:
، حيث تكون ئل التصميم يتم في المراحل المبكرة لمدراسةالمس الأمثلالحل  بإيجادالاىتمام موم أنّ من المع
 .[9]و[2]  والتوفير الاقتصادي أكبر أكثرالنتائج مرضية 

مساحة  ،لممشروع )مساحة المبنى الكمية المطموبة الأساسيةوانطلاقا من بعض المعطيات  ،الأسكيزخلال وضع 
 والأبعادبشكل المسقط البعض ضيا اقتراح عدة بدائل لمحل تتميز عن بعالخ( يقوم المصمم ب ،معطيات الموقع ،الأرض
 ،عمى ىذه الكمفةالمؤثرة  الأساسية)المتحولات( أو ولتحديد كمفة كل منيا وبشكل تقريبي يجب تحديد العوامل  ،الفراغية

فمثلا  ،في المشروع بشكل عام أوسكيز سواء في الأ ،المتوفرة ساسيةالأبالمعطيات  ثم ربط كل عامل من ىذه العوامل
تغيير  نأكما  ،وىذا يغير في كمفة المبنى ،الأساساتقد يغير نوع  الأفقيتغيير ارتفاع المبنى عمى حساب امتداده  إن
 . الإنشاءفي كمفة يؤثر وىذا أيضا  ،عرضو تغير مساحة السطح الجانبي إلىبة طول المقطع سن
 

 :وأىدافو البحثأىمية 
 المعطيات الفراغية الأساسية للأسكيزطريقة منيجية تساعد المصممين عمى تحديد ييدف البحث إلى إيجاد 

إلى ىذه الطريقة أيضا كما تيدف  ،الكمفة الدنياذات الخ(  ،نسبة الطول إلى العرض ،شكل المسقط ،عدد الطوابق)
أىمية ىذا البحث تكمن في و  ،عدة مقترحات وتحديد الأفضل ةقارنة كمفمتقييم و و  ،مبنى مقترحأسكيز لكمفة تحديد 

المراحل المبكرة من خلال و  ،المبانيفي تصميم حدوثو اليدر الممكن الإقلال من إيجاد طريقة عممية تساعد عمى 
 التصميم. 

 
 البحث ومواده: ائقطر 

المنفذة و  ،لمجموعة من أبنية المكاتب ستبيانيةواعمى إجراء دراسة تحميمية تقوم البحث المعتمدة في طريقة الإن 
ومن جية  ،الإنشاء من جيةفي كمفة تأثيرا  الأكثروذلك بيدف تحديد العوامل  ،محافظة حمصالسنوات الأخيرة في  في

يجاد الطريقة المن ،ليذا النوع من المبانيرواجا  الأكثرالمعمارية المعطيات تحديد أخرى  يجية وبعد إجراء ىذه الدراسة وا 
وكذلك تمت  ،من خلال تطبيقيا عمى مبنى منفذ حديثا الطريقة ىذه أىميةتم إظيار  ،التي تحقق اليدف المنشود

 . الاستفادة منيا في استخلاص بعض النتائج والتوصيات في مجال تصميم أبنية المكاتب
 

 المناقشة:النتائج و 
m 100تصميم قاعة بمساحة  وبيدف أنو لنفرض 

إن المسقط  ، (3المبينين في الشكل ) مسقطينتم اقتراح ال 2
(a)  50لو محيط يساوي m،  ( بينما المسقطb  لو محيط يساوي ) 40m،  وبالتالي فإن كمفة الغلاف في المسقط

وىذا يقودنا إلى استنتاج إن شكل المسقط أو نسبة  ،( بالرغم من إن ليما نفس المساحة aالأخير أقل منيا في المسقط )
 عرضو توثر عمى كمفة التصميم.طولو إلى 
 
 
 
 

20 m 
10 m 

5 m 10 m 
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 (: مساقط معمارية متساوية المساحة.3الشكل )
 
m 2000أيضا لو تخير المصمم بين بديمين لمبنى مساحتو 

بطابقين مساحة كل  الأولعمى الشكل التالي :  2
m 1000منيما 

m 500طوابق مساحة كل منيا  بأربعةوالثاني  2
ربما يتغير  ،معطيات التربةوتبعا ل ،في ىذه الحالة ، 2

المطموب في  الأساسات)منفردة مثلا( ففي ىذه الحالة يكون عدد  الأساساتنفس نوع وحتى لو بقي  ،الأساساتنظام 
 وبالتالي كمفة التأسيس تغيرت. ،في البديل الثاني الأساساتأكبر من عدد  الأولالبديل 

 ،طبقة الميول ،)مثل مواد العزل الأخيرلسطح عمال االمترتبة عمى أ الإضافيةلمكمفة  فإن ،من جية أخرى
 تعادل ضعفي مساحتو في البديل الثاني. الأخيرنظرا لان مساحة سطحو  ،الأولالتصوينة( تكون اكبر في حالة البديل 

 .الأخيرلممبنى كمما ازدادت كمفة سطحو  الأفقينو كمما ازداد الانتشار إ ،وىنا يمكن القول
 

 :الأسكيزثيرا عمى الكمفة في مرحمة تأ الأكثرالعوامل 
كمفة و . كمفة الموقع العام، كمفة البناء، كمفة الأرضمن عدة كمف رئيسية ىي : عادة  إنّ كمفة المشروع تتكون

لى كمفة غير مباشرة الأوليةالبناء تقسم عادة إلى كمفة مباشرة )مثل ثمن المواد  ، كمفة اليد العممة، كمفة الآليات( وا 
 اسة والإشراف، الحراسة، فوائد رأس المال وغيرىا(.)أجور الدر 

 أدنىاختيار أسكيز يمبي المتطمبات المعمارية مع  -3إنّ ضبط الكمفة في مرحمة الأسكيز يتم عادة بخطوتين : 
انتقاء مواد بناء وآليات تنفيذ بحيث يتم تشييد المبنى  -9نسبة ىدر ممكنة في مساحات وحجوم مكونات ىذا الأسكيز، 

 دون أي كمفة زائدة غير مبررة. من
من المساحات والحجوم غير الضرورية في  أمكنأي تقميل ما  ؛سيتم التركيز في ىذا البحث عمى الخطوة الأولى

تبعا  ،تضح لنا أنّ الكمفة يمكن أن تختمف من أسكيز مقترح لآخرا ،من خلال الأمثمة الواردة سابقا. التصميم المعماري
: شكل المسقط المعماري، مساحة الغلاف الخارجي ومواد إنشائو، نوع الأساسات، معطيات [4],[7]لعدة عوامل أىميا
 السطح الأخير. 

 
  :الأسكيزتصنيف المعطيات المتوفرة في مرحمة 

 [3]:يمكن تصنيف ىذه المعطيات عمى الشكل التالي 

  طبقات التربة  ،لك طبيعة الجواروكذ ،وأبعادىا الأرضالمعطيات المتعمقة بالموقع: كروكي لمموقع يبين شكل
 الخ.،شبكات التخديم في المنطقة ،المعطيات المناخية ،وطبيعتيا
 مساحة المسطحات  ،بيا عظمي المسموحمثل عدد الطوابق الأ ،المعطيات الفنية : معطيات ضابطة البناء

 الخ. ،الوجائب ،الخضراء الدنيا المطموبة في خانة البناء
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 الخ. ،كساءمواد الإ ،نسبة النوافذ في الواجية ،بنى : المساحة الكمية المطموبةالمعطيات المتعمقة بالم 
 قيد الدراسة: الأبنيةمواصفات 

والتي تتميز  ،(1(و)9ليا الأشكال الأربعة الموضحة في الشكمين )التي تمت دراستيا غمب أبنية المكاتب أأن 
 [6],[8].  بوجود ممر وسطي مع صفي مكاتب يميني ويساري 

  
 

 
 
 
 
 
 
 

 .9و3مقطعين(: المساقط المعمارية لم9الشكل )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .4و1 مقطعين(: المساقط المعمارية لم1الشكل )
 
 

 :دروسةالمعمارية للأشكال الأربعة المتقييم المساقط 

E : Exit 
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   Form ( 1) بناء مستطيل  
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Form (2)   بناء مستطيل مع ممرين 

 

L 

l 
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Form (4)   مبنى على شكل حرف   
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    Form (3) مبنى مربع مع منور داخلي 
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. معامل المحيط -9المردود المعماري لمسطح  -3: معماري باستخدام مؤشرين ىماالمسقط يتم عادة تقييم ال
مجموع في المقابل تساوي المساحة المفيدة و  المساحة الكمية. إلىنسبة المساحة المفيدة ىو المردود المعماري لمسقط 

منيا المساحة المشغولة بالجدران الداخمية  وىي تساوي المساحة الكمية مطروحاً  ،ممارسة المينة المباشرة أماكنمساحات 
رفة سواء تكون معّ  ما عادةوالتي  ،[3]،[5] صعود التمديدات وأماكنوالمصاعد  والأدراجممرات وال والأعمدةوالخارجية 

المعطيات وقد اعتمدنا في دراستنا عمى  ،من خلال مراجعة اضبارات المشاريع المنفذة أو ،في الكودات المعمارية
 :التالية

  30السماكة الكمية لمجدران الخارجية تساويcm ، 
  0.08تراوح من ي الأعمدةمقطع m

0.25m إلى 2
 ،الأسفل إلى الأعمىوذلك من  2

  1.5عرض الممرات يساويm ، 
  19مساحة وسطية لبيت الدرج تساويm

 ،40m عن لمسافة فاصمة بين درجين متتالين لا تزيدوا ، 2
  5مساحة وسطية لبيت المصعد تساويm

4.68mولبيت مصعد البضائع تساوي  2
2،  

 8غول بالتمديدات الصحية والكيربائية والياتف وغيرىا تتراوح بين مساحة وسطية لممكان المشm
15mو  2

2 ، 
أي نصيب المتر الربع من المسقط  ؛فيو يساوي نسبة محيط المقطع إلى مساحتو (معامل المحيط)أما المؤشر الثاني 

m\m.من محيط ىذا المسقط وتقدر ب 
2 

 ،المعمارية لكل شكل من الأشكال الأربعة السابقة التالية تبين المعطيات( 4(و)1(و)9(و)3)إن الجداول 
 السطح الكمي :المستخدمة في الجداول ىيالرموز المردود المعماري لكل شكل ومعامل محيطو. حيث أن  إلى بالإضافة

TS ، السطح المفيد   US ، حيطمعامل الم  β. 
 (: المعطيات المعمارية لمشكل الأول.3الجدول )

 β US(m2) TS (m2) l(m) L(m) X(m) المردود
0.61 0.278 138 225 11.24 20 4.5 

 
 

0.67 0.245 227 337 11.24 30 

0.70 0.228 315 450 11.24 40 
0.63 0.263 154 245 12.24 20 5 

 
 

0.69 0.23 252 367 12.24 30 

0.72 0.213 351 490 12.24 40 
0.64 0.251 170 265 13.24 20 5.5 

 
 

0.70 0.218 278 397 13.24 30 

0.73 0.201 384 530 13.24 40 
0.65 0.24 186 285 14.24 20 6 

 
 

0.71 0.207 304 427 14.24 30 

0.74 0.19 422 570 14.24 40 
0.66 0.231 202 305 15.24 20 6.5 

 
 

0.72 0.198 330 457 15.24 30 

0.75 0.181 457 610 15.24 40 
0.67 0.223 218 325 16.24 20 7 

 
 

0.73 0.190 355 487 16.24 30 

0.76 0.173 493 650 16.24 40 
 (: المعطيات المعمارية لمشكل الثاني.9الجدول )
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 β US(m2) TS (m2) Y(M) l(m) L(m) X(m) المردود
0.68 0.185 342 506 4 16.88 

30 
4.5 

 
 

0.69 0.179 368 536 5 17.88 

0.70 0.168 470 675 4 16.88 
40 

0.71 0.162 506 715 5 17.88 

0.71 0.158 598 844 4 16.88 
50 

0.72 0.152 644 894 5 17.88 

0.69 0.179 371 536 4 17.88 
30 

5 

 
 

0.70 0.173 397 566 5 18.88 

0.71 0.162 509 715 4 17.88 
40 

0.72 0.156 545 755 5 18.88 

0.72 0.152 647 894 4 17.88 
50 

0.73 0.146 693 944 5 18.88 

0.71 0.173 400 566 4 18.88 
30 

5.5 

 
 

0.71 0.167 426 596 5 19.88 

0.73 0.156 548 755 4 18.88 
40 

0.73 0.151 584 795 5 19.88 

0.74 0.146 696 944 4 18.88 
50 

0.75 0.141 742 994 5 19.88 

0.72 0.167 429 596 4 19.88 
30 

6 

 
 

0.73 0.162 455 626 5 20.88 

0.74 0.151 586 795 4 19.88 
40 

0.75 0.146 623 835 5 20.88 

0.75 0.141 744 994 4 19.88 
50 

0.76 0.136 790 1044 5 20.88 

0.73 0.162 458 626 4 20.88 
30 

6.5 

 
 

0.74 0.158 484 656 5 21.88 

0.75 0.146 625 835 4 20.88 
40 

0.76 0.141 661 875 5 21.88 
0.76 0.136 793 1044 4 20.88 

50 
0.77 0.131 839 1094 5 21.88 

0.74 0.158 487 656 4 21.88 
30 

7 
 
 

0.75 0.154 513 686 5 22.88 

0.76 0.141 664 875 4 21.88 
40 

0.77 0.137 700 915 5 22.88 
0.77 0.131 841 1094 4 21.88 

50 
0.78 0.127 887 1144 5 22.88 

 

 

 

 

 (: المعطيات المعمارية لمشكل الثالث.1الجدول )
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 X(m) عدد الطوابق β US(m2) TS (m2) l(M) L(m) المردود
0.67 0.178 536 802 11.24 29.08 1 4.5 

0.70 0.178 769 1099 11.24 35.68 2 

0.72 0.178 1002 1396 11.24 42.28 3 

0.70 0.178 1191 1692 11.24 48.88 4 

0.72 0.178 1424 1989 11.24 55.48 5 
0.72 0.178 1657 2286 11.24 62.08 6 

0.73 0.178 1890 2583 11.24 68.68 7 

0.70 0.163 645 922 12.24 31.08 1 5 

0.73 0.163 904 1246 12.24 37.68 2 

0.74 0.163 1163 1569 12.24 44.28 3 

0.73 0.163 1378 1892 12.24 50.88 4 

0.74 0.163 1637 2215 12.24 57.48 5 
0.75 0.163 1896 2538 12.24 64.08 6 

0.75 0.163 2155 2861 12.24 70.68 7 

0.73 0.151 763 1051 13.24 33.08 1 5.5 

0.75 0.151 1048 1400 13.24 39.68 2 

0.76 0.151 1333 1750 13.24 46.28 3 

0.75 0.151 1574 2099 13.24 52.88 4 

0.76 0.151 1859 2449 13.24 59.48 5 
0.77 0.151 2144 2798 13.24 66.08 6 

0.77 0.151 2429 3148 13.24 72.68 7 

0.75 0.140 888 1187 14.24 35.08 1 6 

0.77 0.140 1199 1563 14.24 41.68 2 

0.78 0.140 1510 1939 14.24 48.28 3 

0.77 0.140 1777 2315 14.24 54.88 4 

0.78 0.140 2088 2691 14.24 61.48 5 
0.78 0.140 2399 3067 14.24 68.08 6 

0.79 0.140 2710 3443 14.24 74.68 7 

0.77 0.131 1021 1331 15.24 37.08 1 6.5 

0.78 0.131 1358 1734 15.24 43.68 2 

0.79 0.131 1695 2136 15.24 50.28 3 

0.78 0.131 1988 2538 15.24 56.88 4 

0.79 0.131 2325 2941 15.24 63.48 5 
0.80 0.131 2662 3343 15.24 70.08 6 

0.80 0.131 2999 3745 15.24 76.68 7 

0.78 0.123 1162 1484 16.24 39.08 1 7 

0.80 0.123 1525 1912 16.24 45.68 2 

0.81 0.123 1888 2341 16.24 52.28 3 

0.80 0.123 2207 2770 16.24 58.88 4 

0.81 0.123 2570 3199 16.24 65.48 5 
0.81 0.123 2933 3627 16.24 72.08 6 

0.81 0.123 3296 4056 16.24 78.68 7 

 
 (: المعطيات المعمارية لمشكل الرابع.4الجدول )
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 β US(m2 TS (m2) P(m) l(M) L(m) X(m) المردود
0.71 0.224 348 492 25 11.24 30 

4.5 
0.69 0.212 454 660 30 11.24 40 

0.72 0.202 674 941 35 11.24 60 

0.73 0.196 895 1222 40 11.24 80 

0.73 0.210 381 523 25 12.24 30 

5 
0.71 0.198 501 707 30 12.24 40 

0.74 0.188 747 1013 35 12.24 60 

0.75 0.182 992 1319 40 12.24 80 

0.75 0.199 412 553 25 13.24 30 

5.5 
0.73 0.186 547 752 30 13.24 40 

0.75 0.176 817 1083 35 13.24 60 

0.77 0.170 1087 1414 40 13.24 80 

0.76 0.190 441 580 25 14.24 30 

6 
0.74 0.176 591 794 30 14.24 40 

0.77 0.165 885 1150 35 14.24 60 

0.78 0.159 1180 1506 40 14.24 80 

0.77 0.182 468 606 25 15.24 30 

6.5 
0.76 0.168 633 835 30 15.24 40 

0.78 0.156 952 1216 35 15.24 60 

0.80 0.150 1271 1597 40 15.24 80 

0.78 0.175 493 629 25 16.24 30 

7 
0.77 0.160 672 873 30 16.24 40 

0.79 0.149 1016 1279 35 16.24 60 

0.81 0.142 1360 1685 40 16.24 80 

 
مبنى المخابر في كمية اليندسة البتروكيميائية في جامعة البعث المنفذ حديثا وفق المعطيات التالية:  :مثال
m 2900ية =المساحة الكم

موضح في الشكل ومسقطو  5.5mعمق المكاتب يساوي  ،6تقريباً، عدد الطوابق يساوي  2
  (.المسقط الأول( ، )4)

 
 
 
 
 

 (: مسقط مبنى المخابر4الشكل )
 

TS       :=13.24x36.5 =~483 m)لمطابق ) السطح الكمي
2
  TS 

 ب:احسىو يتوجب و  : USالسطح المفيد 
 0.3 :دران الخارجية المساحة المشغولة بالجx(36.5x2+(13.24-2x0.3)x2) =29.5 m

2
 

E E 

X=5.5m 

13.24m 

36.5m  

X=5.5m 
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  10ساوي تالمساحة المشغولة بالقواطع الداخميةm
2 ، 

  0.08تساوي   بالأعمدة المشغولةالمساحةx15 =1.2 m
2 ، 

  1.5المساحة المشغولة بالممرات تساويx(36.5-5.4x2)=38.6m2 ، 
  2المساحة المشغولة بالأدراج تساويx19=38 m2  ، 
  5مساحة وسطية لبيت المصعد  تساويm2  4.68ولبيت مصعد البضائع تساويm2 ، 
   12مساحة وسطية لممكان المشغول بالتمديدات الصحية والكيربائية والياتف تساويm2 ، 

US = 483 –(29.5+10+1.2+38.6+38+5+4.68+12) =344mفيكون السطح المفيد 
2 

    β  :β= (36.5+13.24)x2/483 = 0.206معامل المحيط 
 ( وبإجراء توسط داخمي لمقيم المؤشرة بمون غامق في3، وباستخدام الجدول )   0.71 = 344/483 المردود : 

 الجدول نحصل عمى نفس النتائج. ىذا

 
 الجانبي )الواجية( عمى الكمفة: الغلاف تأثيرتقييم 

 تبعاً ، وكذلك مة في تشييد ىذا الغلافلطبيعة مواد البناء المستخد كمفة الغلاف الجانبي لممبنى تبعاً تتغير 
ومن أشير مواد البناء المستخدمة في تشييد الغلاف الخارجي في المنطقة الوسطى : البموك  .لممساحة الجانبية لممبنى

النوافذ في الواجية المئوية لمساحة نسبة ال. عمما أن مكونات النوافذبالإضافة إلى  الميسة مع الرشة ،الحجر ،الأسمنتي
 .[1]بحسب كل منطقة  ،م تحديدىا عادة بشكل مسبقيت

تبعا لممواد المستخدمة في البناء  ،ن من الواجيات الدارجة في المنطقة الوسطىالقد اعتمد في ىذه الدراسة نوع
 وىي:

 ور عادي،بمّ مع واجية من البموك مع ليسة ونوافذ ألمنيوم  1- 
 ور عادي،بمّ مع دلو ونوافذ ألمنيوم واجية من البموك مع تمبيس حجر حموي أو ما يعا2- 
نتائج ىذا ت معالجة ، وقد تماستبيان عمى عدد من المباني إجراءتم  ،اجية عمى كمفة المبنىو تأثير القييم لتو 
ومن ثم تحديد  ،وبارتفاع يساوي ارتفاع الطابق 1mالوسطية لشريحة من الواجية بعرض  كمفةالب ابحسوذلك الاستبيان 

1mفي كمفة الزيادة النسبية 
 .مساحة المبنى بسبب تمك الواجيةمن  2

1m إنشاء: كمفة C1، معامل المحيط: β: بفرض أن
: مساحة المقطع A من البلاطة دون اعتبار الواجية، 2

m
2، P محيط المقطع :m، h ارتفاع الطابق :m، C2 1: كمفة وسطية لإنشاءm

الكمفة الإضافية : C0 من الواجية، 2
1mكمفة  عمى

1m: الزيادة النسبية في كمفة α1 بلاطة بسبب الواجية،من ال 2
عندىا  من البلاطة بسبب الواجية، 2

 يكون :
C0= C2.h.P/A= C2.h.  β      =>       α1= C0/ C1= C2.h.  β / C1 

وذلك  ،ربع من البلاطة بسبب الواجيةميمكن حساب الزيادة النسبية في كمفة المتر ال ،حسب العلاقة الأخيرة
تقسيم ىذه الكمفة عمى كمفة المتر المربع من ثم  ،الطابقبتحديد كمفة شريحة مترية من الواجية عمى كامل ارتفاع 

 ،تقسيم كمفة الواجية عمى كمفة البلاطةبمعامل المقطع. لقد تم الناتج  ومن ثم ضرب ،اعتبار كمفة الواجيةقبل البلاطة 
تاريخ ختلاف نظرا لا الأسعارفروق تأثير وذلك لتفادي  ،البلاطة بسبب الواجيةعمى زيادة نسبية في كمفة وبذلك حصمنا 

 المباني المدروسة.تشييد 
 عدم وجود نوافذ.في حالة يظير نتائج التحميل السابق لحالة الواجية من النوع الأول ( 5) الشكل
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 : الكمفة الإضافية عمى كمفة البلاطة بسبب الواجية.(5الشكل )

 
ىي علاقة  ،التي تحدد الزيادة النسبية في كمفة البلاطة بسبب الواجية تبعا لمعامل المحيطالعلاقة  نلاحظ أن

Rمع خطأ بسيط )لاحظ المؤشر خطية 
قريب جدا من الواحد(. وبشكل مماثل يمكن تحديد الزيادة النسبية المئوية في  2

1mكمفة 
2
ىذه الزيادة النسبية لمعامل المحيط، وكذلك افذ منو مختمفة ل من المسقط بسبب الواجية وذلك تبعا لنسب  
 (.6( و)5تظير في الجدولين )المئوية 

 
 حالة واجية عادية من البموك.–( : زيادة الكمفة نسبيا بسبب الواجية 5الجدول )

رقم 
 العينة

مساحة 
المقطع 

m
2

 

محيط 
 المقطع

m 

نسبة 
النوافذ في 

 %الواجية

معامل 
 المحيط

m/m
2
(β) 

ة الزيادة النسبي
1mفي كمفة 

2 
 %من المقطع 

α1 

تابع الكمفة 
 النسبية

α1 

 مؤشر الخطأ
R

2
 

1 600 72 0 0.12 12.1 α1=110.8*β 

-1.462 

0.979 

2 720 122 0 0.17 17.9 

3 555 111 0 0.2 20.9 

4 785 228 0 0.29 29.1 

5 1100 352 0 0.32 35.8 

6 2800 392 7 0.14 14.1 α1=122.9*β 

-2.29 

0.973 

7 995 189 7 0.19 22.8 

8 845 211 7 0.25 27.2 

9 540 157 7 0.29 33.7 

10 1255 151 13 0.12 12.8 α1=121.1*β 

-1.932 

0.992 

11 2900 435 13 0.15 16.5 

12 2554 587 13 0.23 24.8 

13 666 193 13 0.29 33.9 

14 452 63 21 0.14 15 α1=112.5*β 

-0.086 

0.993 

15 879 132 21 0.15 17.6 

16 1354 271 21 0.2 22.8 

17 2100 483 21 0.23 25.1 

18 2050 656 21 0.32 36.1 
 

 (β=x)معامل المحيط 

الزيادة النسبية 

المئوية في كلفة 

البلاطة بسبب 

 (α1=y)الواجهة 
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19 1890 284 28 0.15 17.9 α1=115.3*β 

+0.996 

0.993 

20 299 51 28 0.17 20.1 

21 988 188 28 0.19 24 

22 589 188 28 0.32 37.7 

23 746 90 34 0.12 14.4 α1=133.5*β 

-2.235 

0.989 

24 1652 231 34 0.14 15.7 

25 1489 253 34 0.17 21.2 

26 2311 532 34 0.23 27.2 

27 593 172 34 0.29 37.2 

 
 حالة واجية بموك ممبسة حجر.–(: زيادة الكمفة نسبيا بسبب الواجية 6الجدول )

رقم 
 العينة

مساحة 
المقطع 

m
2

 

محيط 
 المقطع

m 

نسبة النوافذ 
في 
 %الواجية

معامل 
 المحيط

m/m
2
(β) 

الزيادة النسبية 
1mفي كمفة 

2 
 %من المقطع 

α1 

تابع الكمفة 
 α1 النسبية

مؤشر 
 الخطأ
R

2
 

1 1120 134 0 0.12 17.1 C=144.4*β 

-0.845 

0.976 

2 298 54 0 0.18 23.5 

3 566 119 0 0.21 28.6 

4 897 206 0 0.23 35.1 

5 1200 348 0 0.29 39.7 

6 2466 789 0 0.32 45.9 

7 2300 299 5 0.13 20.3 C=118.4*β 

+5.158 

0.990 

8 2541 483 5 0.19 28.4 

9 1987 517 5 0.26 34.9 

10 1533 445 5 0.29 40.1 

11 1111 133 12 0.12 17.2 C=140.1*β 

+1.344 

0.991 

12 599 90 12 0.15 23.1 

13 2658 611 12 0.23 34.6 

14 687 199 12 0.29 41.2 

15 458 60 21 0.13 23.1 C=125.3*β 

+5.289 

0.964 

16 966 145 21 0.15 23.6 

17 1542 324 21 0.21 28.7 

18 3100 713 21 0.23 35.4 

19 2258 723 21 0.32 46 

20 1489 223 29 0.15 23.8 C=140.4*β 

-2.126 

0.996 

21 699 126 29 0.18 26.6 

22 633 120 29 0.19 28.9 

23 589 188 29 0.32 47.2 

24 451 54 34 0.12 17.6 C=144.2*β 

+2.060 

0.976 

25 1632 212 34 0.13 23.3 

26 1542 278 34 0.18 27.3 

27 2899 667 34 0.23 34.9 

28 566 164 34 0.29 44.2 
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 مى الكمفة :تأثير الأساسات عتقييم 
وىما الأكثر انتشارا : الأساسات المنفردة والحصيرة  ،لقد تمت دراسة تأثير نوعين من الأساسات عمى الكمفة

 كما يظير في ،العامة. إن ىذه الكمفة تتبع للإجياد المسموح لمتربة ولعدد الطوابق الكمي في حالة الأساسات المنفردة
 الحصيرة العامة فتتبع لعدد الطوابق ولمتباعد الوسطي بين الأعمدة كما يظير(، أما في حالة 7الجدول ) ( و6)الشكل 

 (.8الجدول ) ( و7)الشكل أيضا في 
 

 في كمفة المتر الربع من المبنى بسبب الأساسات المنفردة(  2α)(: الزيادة النسبية المئوية 7الجدول )
المسموح  الإجياد عدد الطوابق الكمي

 9 8 7 6 5 4 3 2 1 (Mpaلمتربة )

    2.2 2.3 2.4 2.5 3.1 0.2 

1.2 1.2 1.2 1.3 1.4 1.5 1.6 1.8 2.3 0.35 

1.1 1.1 1.1 1.2 1.2 1.2 1.3 1.5 2.0 0.5 

 
 

 
 

 بسبب الأساسات المنفردة(   2α) : مخطط الزيادة النسبية في كمفة المتر الربع من المبنى(6الشكل )
 
 

 بسبب الحصيرة العامة(   2α)وية في كمفة المتر الربع من المبنى (: الزيادة النسبية المئ8الجدول )
 

التباعد الوسطي  عدد الطوابق الكمي
 9 8 7 6 5 4 3 2 1 (m) الأعمدةبين 

2.5 2.6 2.9 3.3 3.9 4.3 4.4 5.8 9.4 4 

2.7 2.9 3.2 3.6 4.1 4.8 4.9 6.5 10.5 5 

3.1 3.3 3.6 3.9 4.4 5.2 5.5 7.2 11.4 6 

 

 n=xعدد الطوابق 

 زيادة الكلفة

  α2=y 
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 بسبب الحصيرة العامة.(   2α): الزيادة النسبية في كمفة المتر الربع من المبنى (7الشكل )
 

 :الكمفة تقييم تأثير السطح الأخير عمى 
إنّ أغمب النماذج المدروسة  ،التصوينة إلى بالإضافةطبقات العزل وبيتون الميول تتمثل أعمال السطح الأخير ب

 (9) الجدول ،وبناء عميو ،تقريبا اً واحد اً متر وارتفاع التصوينة العموية فييا يساوي  ،معزلتعتمد رقائق البيتومين كمادة ل
لعدد  والناتجة عن ممحقات السطح تبعاً  (  3α)الزيادة النسبية في كمفة المتر الربع من المبنى  انيعطي( 8والمخطط )
 الطوابق.
 

 بسبب ممحقات السطح العموي.(   3α) ربع من المبنى(: الزيادة النسبية المئوية في كمفة المتر ال9الجدول )
 9 8 7 6 5 4 3 2 1 عدد الطوابق

 0.1 0.2 0.3 0.5 0.8 1.6 3.2 6.3 12.6 زيادة الكمفة النسبية

 
 

 
 (  بسبب ممحقات السطح العموي 3α:مخطط الزيادة النسبية المئوية في كمفة المتر الربع من المبنى ) (8الشكل )

 n=xعدد الطوابق 

 زيادة الكلفة

  α2=y 
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المخابر في كمية اليندسة مبنى ديل المعماري الذي يعطي المردود الاقتصادي الأفضل لحدد الب مثال:
 التالية:الإضافية وفق المعطيات  ،السابقالبتروكيميائية 

لا  الأرض ،ور عاديبمّ مع  الألمنيومالنوافذ من  ،الواجية ممبسة حجر ،%20نسبة النوافذ في الواجية تساوي 
 . 0.2Mpaمقاومة التربة  ،45mتزيد عن  بأبعادباستخدام مبنى  تسمح

الممكنة مبينة المعمارية تكون البدائل السابقة ( 4-1-9-3وبالاستئناس بالجداول )المعطيات ىذه بناء عمى 
 ني.الثاالنوع اجية ىو و نوع الأن  عمى اعتبارذلك و  (30بالجدول )

 وس.(: المعطيات المعمارية لمبدائل الممكنة لممبنى المدر 30الجدول )
الشكل  رقم الحل

 المعماري
عدد 
 الطوابق

الطول 
(m) 

المساحة  (mالعرض)
 (m2الكمية)

السطح 
 (m2المفيد)

β 

1 1 6 38 13.24 3024 2190 0.204 

2 2 4 37 19.88 2944 2148 0.157 

3 2 5 30 19.88 2980 2130 0.167 

4 3 2 40 40 2800 2096 0.151 

5 4 4 40 30 3008 2188 0.186 

 (.33الموضحة بالجدول ) )المنفردة والحصيرة( يكون لدينا الحمول الأساساتتماد نوعي وباع
 

 (: المعطيات المعمارية لمبدائل الممكنة لممبنى المدروس مع مراعاة نوع الأساسات.33الجدول )
رقم 
 S α1 α2 α3 الأساسات الحل

السعر 
 سعر الإنشاءكمفة  المصعد

 البيع
 مؤشر
 الربح

         منفردة 1
 S 30.7% 3.75% 0.5% 1.35xS 4082xS حصيرة 1

4380x

S 
1.073 

 S 24.8% 2.3% 1.6% 1.29 xS 3798xS منفردة 2
4296x

S 
1.131 

 S 24.8% 5.0% 1.6% 1.31 xS 3857xS حصيرة 2
4296x

S 
1.114 

 S 26% 2.2% 0.8% 1.29 xS 3844xS منفردة 3
4260x

S 
1.108 

 S 26% 4.25% 0.8% 1.31 xS 3904xS حصيرة 3
4260x

S 
1.091 

S 24% 2.5% 6.3% 1.33 xS 3724xS 4192x منفردة 4

S 
1.126 

 S 24% 6.85% 6.3% 1.37 xS 3836xS حصيرة 4
4192x

S 
1.093 

 S 28.5% 2.3% 1.6% 1.32 xS 3971xS منفردة 5
4376x

S 
1.102 

 S 28.5% 5.0% 1.6% 1.35 xS 4061xS حصيرة 5
4376x

S 
1.078 

 
الزيادة  1α ،ليرة سورية ( Sدون تصعيد يساوي )من المسقط المتر المربع كمفة تم اعتبار  (33)في الجدول 

من  بسعر المتر المربع بسبب الأساساتالزيادة النسبية  2α ،(6من الجدول ) اجيةو النسبية بسعر المتر المربع بسبب ال
 (. 9من الجدول ) ية بسعر المتر المربع بسبب السطحالزيادة النسب 3α ،(8و 7الجداول )
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بالنسبة ، و ة لممبنىمضروبا بالمساحة الكمي Sx(1+α1+ α2+ α3)السعر المصعد أي  تساوي الإنشاءكمفة  إنّ 
 يساوي وبالنتيجة مؤشر الربح ،S.2مفروض وال ،مضروبا بسعر بيع المتر المربع يساوي السطح المفيدفالبيع  سعرل

 .الإنشاءكمفة نسبة سعر البيع إلى 
الذي  ،الثانيالحل بأنّ نلاحظ كما ، غير ممكن مع وجود أساسات منفردة لأنو ،رفض الأولالحل  نأنلاحظ 

أكبر قيمة يعطي  لأنوىو أفضل حل  ،منفردة بأساساتو  37mيمثل الشكل المعماري الثاني بأربعة طوابق وبعرض 
   رض الواقع.أعمى  وىو الحل المنفذ ،بحصيرة عامة الأولحل ىو الحل أ أسو كما أن  ،ربحلمؤشر ال

 
 :الاستنتاجات والتوصيات

  فأعمى، لآخرالسطح الكمي( يختمف من شكل  إلى سقط المعماري )نسبة السطح المفيدممردود ال نأنلاحظ 
الثالث ىذه القيمة لممسقط المربع الذي يتخممو منور وسطي )وىو المسقط تعود  ، حيث%81تساوي  قيمة ليذا المردود

 اً وسطي اً ىذه القيمة لممسقط المستطيل الذي يحوي ممر تعود  ، حيث%61تساوي  ليذا المردود قيمة قلوأ ) 3من الشكل 
المسقط المعماري الثالث يعطي أقل ىدر ممكن في المساحات إذن  ،) 2)وىو المسقط الأول من الشكل  اً واحد

  .المعمارية مقارنة مع المساقط الأربعة المعتمدة في الدراسة
  يوى ،تقريبا %47و  %12المتر المربع من المبنى بسبب الواجية تتراوح عموما ما بين  شاءإنزيادة كمفة 

من كمفة  أمكنوبحيث تحقق المطموب وتقمل ما  ،ولذلك يجب اختيار المعطيات المعمارية بعناية ،قيمة لا يستيان بيا
  ،الواجية

 يط المسقط ازدادت مساحة الواجية وبالتالي كمما ازداد محو  ،بشكل كبير بشكل المسقط تتأثركمفة الواجية  إن
ولذلك ننصح  ،(βمعامل المحيط الشكل لو أدنى قيمة لكون الشكل الثالث ىو أفضميا ) نّ أنلاحظ كما  ،كمفتيا

لا ،بذلك الأرضسمحت  إذاباستخدامو   الشكل الثاني.ينصح بف وا 
 كمفة في حين أن متر المربع من البناء من كمفة التقريبا  %3و %1المنفردة تتراوح بين  الأساساتكمفة  إن

 .تقريباً  %11و %2.5الحصيرة العامة تتراوح ما بين 
  نصح باستخدام يلا  أخرىبعبارة  ،لنفس المبنىالمنفردة  الأساساتكمفة الحصيرة أكبر من كمفة  نّ أنلاحظ

 .المنفردة ممكنة فنياً  الأساساتكانت  إذاالحصيرة )من وجية نظر اقتصادية( 
  صغر ي مساحة كمية ثابتة فذي بالنسبة لمبنى و  ،اد عدد الطوابقيازدمع  الأساساتكمفة عام تقل بشكل
 عمى كمفة المبنى. الأساسات تأثيريقل اد ارتفاعو يوازد الأفقيمقطعو 
 طوابق.العدد عكساً مع  الأخيرالسطح  لوازمنتيجة تأثير  ،تتناسب كمفة المتر المربع من البناء 
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