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  ABSTRACT    
 

The cadastral system in Syria is one of the public sectors of the state that was developed 

to facilitate land management. Every day, a lot of cadastral transactions are completed, 

through which we face a big challenge that includes the spatial and temporal aspects in 

managing the Syrian cadastral system. Not knowing the time difference or the correct time 

of cadastral data leads to unexpected and unpredictable errors; therefore, the required 

temporal information must be studied correctly when designing cadastral data models. 

This research mainly focuses on studying the temporal aspects of the Syrian cadastral 

system. Therefore, an overview of the Syrian cadastral system was presented, then it has 

been clarified the basic functions of time in cadastral systems and the temporal aspects in 

the Syrian cadastral system. After that, we discussed the dynamics of the cadastral system 

in Syria by studying the most important cadastral transactions that are achieved daily in the 

cadastral departments and the impact of that on the spatial and nonspatial data related to 

parcels in different time periods. 
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 ممخّص  
يّعَدُّ نظام التسجيل العقاري في سورية من قطاعات الدولة العامة تمّ تطويره لتسييل إدارة الأراضي، يتمّ يوميّاً إنجاز 

في إدارة  والزمنيةدياً كبيراً يشمل الجوانب المكانية تحّ تنفيذ ىذه المعاملات يشكّل إنّ  ،المعاملات العقاريةعدد كبير من 
إلى  يؤدّي عدم المعرفة بالاختلاف الزمني أو الوقت الصحيح لمبيانات العقاريةإنّ نظام التسجيل العقاري السوري. 

عند تصميم  أخطاء غير متوقعة ولا يمكن التنبؤ بيا؛ لذلك يجب دراسة المعمومات الزمنية المطموبة بشكل صحيح
 . العقارية نماذج البيانات

السوري، لذلك تم تقديم لمحة  ييركز ىذا البحث بشكل رئيسي عمى دراسة الجوانب الزمنية في نظام التسجيل العقار 
، بشكل عام شرح الوظائف الأساسية لمزمن في أنظمة التسجيل العقاريتمّ عن نظام التسجيل العقاري السوري، ومن ثم 

الجوانب الزمنية في نظام التسجيل العقاري السوري، ليتم بعدىا مناقشة ديناميكية نظام التسجيل العقاري في كذلك و 
وأثر ذلك عمى البيانات  ،في سوريا سة أىم المعاملات العقارية التي تنجز يومياً في الدوائر العقاريةمن خلال درا سورية

 .المكانية والنصية المرتبطة بالعقارات في المراحل الزمنية المختمفة
 
التغييرات المكانية ، المعاملات العقارية، السوري ديناميكية نظام التسجيل العقاري الجوانب الزّمنية، :ات المفتاحيةمملكا

 نظام التسجيل العقاري السوري.، والنصية
 

سورية، يحتفظ المؤلفون بحقوق النشر بموجب  -)تشرين سابقاً( جامعة اللاذقيةمجمة  : حقوق النشر 
 CC BY-NC-SA 04الترخيص 
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 مقدّمة:
إحداثو منذ  عمى جميع أراضي الجميوريّة العربية السورية تم   وموحداً  يُعَدّ نظام التسجيل العقاري السوري نظاماً عامّاً 

تطويره بحيث يوفّر الموثوقيّة والقدرة عمى إدارة العقارات، وبالتالي إنّو يساعد عمى حماية ممتمكات  م وتمّ 6996عام 
 المواطنين ويساىم في دفع نمو الاقتصاد. 

تتغير باستمرار بسبب التغيرات التي تطرأ عمى علاقات الناس بالعقارات  فيي ،[64] البيانات العقارية ديناميكية تُعدُّ 
. إن  الأنشطة الاقتصادية [4] متعقيد والمرونة المتزايدين في الاستخدام الحديث للأراضيل نتيجةً  ...(أراضي، أبنية، (

كل العقارات والممكية واستخدام تغييرات في شالتطوير العقاري لممنطقة وتطبيق التنظيم تسبب مثل  العقارية لممنطقة
، كما أن  إقبال أغمب المواطنين للاستثمار في السوق العقارية نتيجة الوضع الاقتصادي الحالي في البلاد [61]العقارات 

البناء الاستثمار في يؤدّي إلى وجود عدد كبير من المعاملات المتعمّقة بالعقارات مثل معاملات البيع والتقسيم والدّمج و 
 .رات في العقاراتتؤدّي أيضاً لحدوث تغيّ كل يوم؛ والتي  ،وغيره

: التغيّر المكاني )البيانات اليندسية( والتغيّر النّصي )البيانات ىما إلى نوعين اتالعقار  في ويمكن تصنيف التغيّرات
بيانات جديدة من المطموب تسجيميا بشكل تولّد رات المكانيّة والتشريعيّة تونتيجة ليذه التغيّ . [1]التشريعية( لقطعة العقار 

 قانوني في السّجل العقاري.
، ولكن أيضاً إلى )الآنيّة( المستخدمين والمؤسسات إلى البيانات العقارية لا تقتصر عمى البيانات الحالية حاجةإن  

عقار فقط، بل إن  المعمومات وبالتّالي لا يتم الاىتمام بالمعمومات الحالية لمالبيانات التاريخية في الوقت السّابق، 
التّاريخيّة التي تبين حالة العقار في زمن سابق أصبحت ميمة أيضاً في إدارة نظام التسجيل العقاري؛ فيي تسجل 

 يساعدسواء عمى الجانب المكاني أو الجانب التّشريعي )الحقوقي( وتُظير اتجاىيا مع الزّمن، مما  العقارر تغيّ  اتعممي
وحلّ مشاكل الإرث والنزاعات عمى الممكيات المتراكمة عبر  ،[7]الدولة عمى وضع خطط مناسبة لمتنمية المستقبمية 

مراحل  العقارية فيولذلك يجب أن تعالج النماذج العقارية إدارة البيانات  والتي تعيق الاستثمار والتطوير العقاري.الزمن 
 .[61]مختمفة 

ليا دور كبير في فيم الطبيعية الديناميكيّة لمبيانات العقاريّة بشقّييا المكاني والتّشريعي، ويجب إن  الجوانب الزمنيّة 
أخذىا بعين الاعتبار عند تصميم قواعد البيانات العقاريّة تفادياً لموقوع بالأخطاء، وبالتالي يجب إجراء دراسة شاممة 

انات العقاريّة لتكون الأساس لعمميّة النمذجة المكانيّة الزمنيّة والتي لمجوانب المكانية والزمنيّة للأنواع المختمفة من البي
تساعد في الحفاظ عمى البيانات العقاريّة بطريقة صحيحة وبالتّالي استخدام ذلك في حلّ النّزاعات وتوقع اتجاىات 

 التخطيط الاستراتيجي المستقبمي حول استخدام الأراضي.
فمثلًا تخزن البيانات المحدّثة لمعقار مع إمكانيّة  ،أساس حفظ البيانات الحاليّةتقوم أغمب الأبحاث في سورية عمى 

 الاستعلام عنيا وعرضيا، من دون التطرّق إلى فكرة حفظ البيانات التاريخية )الزّمنيّة( الخاصة بو.
المستخدمين بطريقة في نظام التسجيل العقاري السوري لا يمكن إجراء التحميلات الزمنّية التي يحتاجيا جميع 

سريعة، لأنّو نظام ورقي، لذلك من الميم تضمين البيانات الزمنيّة المتعمقة بالوضع الحالي والسابق لمعقار في نموذج 
الجوانب الزمنية ضرورية لتمثيل التطور الديناميكي لمعقارات في بيئات نظم المعمومات؛  دّ بيانات عقاري، وبالتالي تع

الزمنية التي سيتم إدخاليا في قاعدة البيانات المقابمة، والثاّني ىو  الأوّل ىو تمثيل البيانات ،سيينفيي ميمّة لسببين رئي
 نمذجة العمميات المحتممة التي سيتم تنفيذىا في نظام المعمومات.
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 أىميّة البحث وأىدافو:
زمة لإدخال البعد الزمني عمى قواعد البيانات العقارية بنة الأساسية اللّا تأتي أىمّيّة ىذا البحث من خلال وضع المّ 

واستيعاب كافة الوظائف  ،تفعيل الطبيعة الديناميكية لمبيانات العقارية بشكل مؤتمت وصحيح عمىوبالتالي القدرة 
جراء المعالجة والتّحميل الزّمني المكاني ف ي قاعدة بيانات رباعيّة العقاريّة المطبّقة عمى الكائنات العقاريّة بمرور الزّمن، وا 

 إلى:  ومن ىنا ييدف ىذا البحثالأبعاد. 
 تحديد الجوانب الزّمنيّة المرتبطة بالبيانات العقارية في نظام التسجيل العقاري السوري. .6
دراسة ديناميكية نظام التسجيل العقاري السوري من خلال دراسة الوظائف العقاريّة والتغييرات المكانية والنصية  .9

 قارات نتيجة لإنجاز المعاملات العقارية المختمفة.عمى الع
 

 :ومواده طرائق البحث
 :نظام التسجيل العقاري السوري مفيوم أوّلا :

نظام التّسجيل العقاري السوري بأنّو: مجموعة من الوثائق التي تبيّن أوصاف كل عقار وموقعو، وحالتو  يُعرّف
 من حقوق وما عميو من التزامات، وتبيّن المعاملات المتعمقة بو، والتعديلات التي تطرأ عميو تباعاً. لوالشرعية، وما 

الوحدة الأساسية لنظام التسجيل العقاري السوري ىي قطعة الأرض؛ حيث يتمُّ تجميع وتصنيف سجلات ممكية 
في سورية يحوي كل البيانات المتعمقة بالأرض  فإنّ نظام التسجيل العقاري ، وبالتاليالأرض واستخداماتيا بناءً عمييا

 :الآتية )كعقار( وىي
 الخرائط والمخططات العقارية.- أ
 النصية )سجلات الممكية، والمالكين، والمواصفات، والاستخدامات، والحقوق، والواجبات ... الخ(. والوثائق السجلات- ب

بين البيانات الموجودة في السجلات )البيانات الوصفية( وعناصر الخرائط )البيانات المكانية لمسجلات  الربطويتمّ 
يُعدّ الآليّة الأساسية للإرجاع والفيرسة والعبور والربط بين نوعي البيانات الوصفية باستخدام رقم العقار الذي الرسومية( 
رقم العقار ضمن حدود المنطقة العقارية الواحدة رقماً معرفاً وحيداً لمعقار؛ لأنّ رقم العقار لا يتكرر يعدّ والمكانية. و 

 إلى أخرى.عقاريّة ضمن حدود المنطقة العقارية الواحدة، وقد يتكرر من منطقة 
حيث يحتوي  ؛سوريال وىو أىم وثيقة من وثائق السجل العقاري الرئيس،يعدّ دفتر الممكية أو سجل الممكية السجل 

تتضمنو الوثائق الأخرى المتممة لو، وتدون فيو الحقوق العينية العقارية بدءاً برقم العقار، وأوصافو،  لماعمى موجز 
ونوعو الشـرعي، واسم المالك، أو أسماء المالكين عمى الشـيوع ومقـدار حصصيم فيو، وما يترتب عميو ولو من حقوق 

العقارية، والقيود الأخرى دائمة كانت أو مؤقتة، والتي تيدف بمجمميا إلى قصر حق كالارتفاق والحجوز والدعاوى 
 التصرف أو تقييده.
الممكية أربع صفحات ذات نموذج خاص ومطبوعة عمى ورق خاص بمون أخضر فاتح،  دفترلكل عقار في 

القانوني،  المستند جيل العقار أووتُسـجل في أول ىذا الدفتر أوصاف العقار ونوعو ورقمو ومنطقتو ومساحتو، وأساس تس
وفي الصفحة الثانية يذكر اسم مالك العقار أو مالكيو وحصصيم والمستند في الممكية ورقم الوثائق وتاريخيا أو ما 
يسمى بالعقد الذي جرى بموجبو تسجيل الممكية، وكذلك المستند في ترقين اسم المالك وسببو، وتضم الصفحة الثالثة 
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والحجوزات التي عمى العقار، وتضم الصفحة الرابعة الحقوق العينية وأرقام أسناد التمميك المعطاة لممالكين كيلا الدعاوى 
 يطمبوا منيا مرة أخرى، أو لا يعطوا أكثر من سند تمميك واحد.

ممديرية تتبع ل في كل محافظة )والتي لمصالح العقاريّةامديرية  في سورية يتم التعامل مع البيانات العقارية من قبل
ويتم الاحتفاظ بالتغييرات في  ،المساحةضمن مكاتب السجل العقاري ودائرة  في دمشق(، وذلك العامة لممصالح العقاريّة

يتم  ،ويتم الاحتفاظ بتتبع المعاملات في سجل المعاملات بناءً عمى ساعة ودقيقة المعاممة ،بيانات السجل العقاري يدوياً 
وع المعاممة والساعة والدقيقة واسم الشخص الذي تمت المعاممة من أجمو ورقم العقار وماىيّة تسجيل رقم المعاممة ون

 الوثائق القانونية المتعمقة بالمعاممة. 
 الكائن العقاري:ثانيا : مفيوم 

 ىما:(، ويضمّ مكونين أساسيين attributes)مواصفات ( لو objectتمّ التعامل مع العقار في ىذا البحث عمى أنّو كائن )
صّية التي يتم الحصول عمييا من السجل العقاري والتي تشمل مواصفات المكون النصي الذي يعبر عن البيانات النّ  .6

 .والمالك والممكيّة والمساحة مثل النوع الشرعي ،العقار
 المكون المكاني ويضمّ: .9
ويعبر عن الحيز  ،المخطط العقاري الموجود في دائرة المساحةالحيز المكاني التشريعي الذي يتم الحصول عميو من  - أ

 المكاني الخاص بأحد الحقوق أو القيود أو المسؤوليات.
جدران، البلاطة، ال :مثلوالمرتبطة بالحقوق  )المقسم ضمن بناء مفرز طابقيا( العناصر المعمارية المكونة لمعقار - ب

والتي يتم الحصول عمييا من بيانات رخصة  ؛وغيرىاالمناور، الدرج، الشرفات، المداخل، الفسحات السماوية، ... 
 ، وىذه البيانات لا تتوفر في السجل العقاري.البناء )المخططات المعمارية الخاصة بالأبنية( من البمديات

 :بطة بالزمنالمرت الوظائف الأساسيّة في أنظمة التسجيل العقاريثالثا : 
من قبل العديد من الباحثين والتي تعبّر المرتبطة بالزمن تمّت دراسة الوظائف الأساسيّة في أنظمة التسجيل العقاري 

 :[9] تحديد ست وظائف أساسية لمزمن في أنظمة التسجيل العقاريوتم   ،العقاري التسجيلعن ديناميكيّة نظام 
أعمال  ويقصد بو ،الأعمال التي يتم من خلاليا توليد العقار لأول مرّة وىو :(initial surveying) الأولي المسح .6

من بداية الأعمال حتى نيايتيا عندما يتم أخذ القرار وقتاً طويلًا  يأخذىو التحديد والتحرير والمسح الفني في سورية، و 
لجميع العقارات الناتجة عن أعمال (" starting pointتكون "نقطة البداية )في سورية ، لذلك من قبل القاضي العقاري

 .واحدة في المنطقة العقارية والمسح الفني التحديد والتحرير
المعاملات العقارية من تنفيذ البيانات العقارية القديمة ببيانات جديدة انعكاساً ل تحديث(: أي updatesالتحديثات ) .9

قيد عقاري، بيان مساحة( لاستخداميا في المعاملات أصولًا )مثل بيان لمعملاء  وتقديميا، بيع وشراء وتقسيم وغيرىا
تسجيل وحفظ جميع الأحداث والمعاملات بالتوثيق الزمني من خلال يسمح ذلك ، وبالتالي العقارية خلال فترة قصيرة

 .والحقوق العقاريةتتبع التغييرات المستمرة في البيانات العقارية مثل تتبع تغيرات الممكية زمنيا، ويؤمن القدرة عمى مع  العقارية
 . .المعاملات بشكل مسبق، مثل معاممة التقسيم، .. إجراءاتجدولة (، والمقصود ىنا schedulingالجدولة ) .1
جراء أعمال التحديث بحيث و  المعاملات، إجراءاتتنفيذ  عند )المراقبة(، ويتم ذلك ياوتقييمبيانات الجديدة مراقبة ال .4 ا 

  مع إدخال البيانات المناسبة بحيث يكون ىناك توافق بين بيانات الخريطة الجديدة والقديمة.نحافظ عمى صحة البيانات العقارية 
زمنية  فترةالجداول لالسجلات والوثائق و إنشاء الخرائط و وتتمثل ىذه الوظيفة في (: data displayعرض البيانات ) .5

 .الضرائب تحصيل، وعند في نظام التسجيل العقاري التنظيم العمراني والتطوير العقاري ميمة في معينة، من الممكن أن تكون
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لتخطيط المكاني، وعند بغرض اتبرز أىميّة ىذه الوظيفة في حالة استخدام البيانات العقارية  :(analysisالتحميل ) .6
في أسعار الفائدة أو ، )التخمين العقاري( في أسعار العقارات )التنبؤ( سواء إجراء التحميلات لمعرفة اتجاىات التغيرات

 . مراقبة المعاملات المتعمقة بعقار معين خلال فترات زمنية مختمفةو عمى الرىن العقاري، 
 مصطمحات مستخدمة في قواعد البيانات الزمنية:رابعا : 

 عضتعاريف لبالزمنية بشكل عام عمى البيانات المراد تسجيميا مع زمن حدوثيا، تم جمع  البيانات قواعدتحتوي 
عند العمل مع  اً الزمنية في قاموس قاعدة البيانات الزمنية ليكون مرجع )السمات( المواصفاتالمرتبطة ب المصطمحات

 :يا، وفيما يمي أىم[6166]البيانات الزمنية 
من المعموم أنّ نماذج البيانات التقميدية تضمّ مكونين أساسيين فقط ىما:  :time dimensionالبعد الزمني  .6

؛ المخططات( الذي يعبر عن space( والتي تعبر عن البيانات النّصية، والحيّز )attribute) (اتسمال)المواصفات 
 .(أين) و (ماذا)الإجابة عن سؤالي  ىذان المكونانحيث يعطي 

( timeمن )الزّ بعد إضافي ثالث ىو  - لإضافة ليذين البعديناب -نماذج البيانات الزمنية في الأنظمة العقارية فميا  أمّا
وبالتالي  )ماذا( و )أين(،سؤالين ال بالإضافة إلى الإجابة عن (متى) ثالث سؤال مما جعل من الممكن الإجابة عمى

يجب أن تأخذ عممية تطوير قواعد البيانات بعين الاعتبار عنصر الزمن كميزة لمبيانات العقارية بحيث تدعم النماذج 
 مكونات نموذج البيانات الزمني. (6الشكل )يبين  ،العقارية البيانات الزمنية

 
 .[11]( مكونات نموذج البيانات الزمني 1الشكل )

: ىي العنصر الزمني المعبّر عن حدث أدى لوجود الكائن العقاري أو لحدوث (time point) الزمنية طةالنق .9
 الوقت )الساعة والدقيقة(. أحياناً التغيير فيو، ولتحديد نقطة زمنية يتم تعيين التاريخ )السنة والشير واليوم( و 

تبدأ بين حدثين محددين لكائن عقاري ما، وبعبارة أخرى  الفاصل الزمني: تعبّر عن (time interval) الزمنية ةالفتر  .1
  لمفاصل الزمني. الحد الأدنى وتنتيي بحدث ىو الحد الأعمى حدث ىوب
سمسمة من الأحداث المتتالية التي تقع عمى الكائن عبر الزمن، وكل حدث  عن (: يُعبّرtime line) الزمني الخط .4

 أمّا الفترة الزمنية فتكون محددة بزمن البدء وزمن الانتياء عمى الخط الزمني. يمثل عميو بنقطة )نقطة زمنية(، 
 :ومن أنواعو ،توحالمن غيرت و الكائن )العقار( عبر الزمن وقعت عمى يعبر عن ترتيب الأحداث التي  :الترتيب الزمني .5
)مثل: زمن البدء أو زمن البيع، أو  ترتيب خطي: يكون ىناك حالة واحدة لمكائن العقاري تقابل كل نقطة زمنية  - أ

 (.زمن التقسيم، ...
ما  )كعممية ضم عقارين(، يسمح لنقطة زمنية بأن يكون ليا أكثر من حالة واحدة إمّا في الماضي :ترتيب تشعبي - ب وا 

 .)عممية تقسيم عقار( في المستقبل
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 : أ، ب( أنواع الترتيب الزّمني.9الشكل ) وضّحيُ 
 

 الترتيب الخطي - أ
  

 تشعبيالترتيب ال - ب

 .[6]( أنواع الترتيب الزمني : أ، ب2الشكل )
 منطقة الدراسة:

تتألف من عدد من وتقسم كل محافظة إلى مدن، وكل مدينة ، اً مركزي اً نظام التسجيل العقاري السوري نظام يعدّ 
المناطق العقارية، وكل منطقة تتألف من عدد من العقارات، ولكل عقار رقم وحيد معرف لو عمى مستوى المنطقة 

نتائج أي دراسة عمى منطقة  الواحدة، وىيكميّة البيانات وطريقة سير المعاملات واحدة في كل منطقة عقارية، لذلك
 .في أي مدينة أو محافظة في سورية قارية أخرى،عقارية ما يمكن تعميميا عمى أي منطقة ع

التابعة العقارية  مشقيتا من منطقةمفرزة طابقيا(  وأبنيةمتوفرة لعقارات )قطع أراضي تمّ إجراء البحث عمى بيانات 
 طقة مشقيتا العقارية.( من1)الشكل بيّن يٌ  .في محافظة اللاذقيّةاللاذقيّة  لمدينة
 

𝑡0 
 الزمن البدئي

𝑡1 
 زمن الحدث الأول

𝑡2 
 زمن الحدث الثاني

 لبدئيالحالة في الزمن ا

 للاحقفي الزمن ا ثانيةالحالة ال

 لبدئيالحالة الأولى في الزمن ا للاحقفي الزمن ا ولىالحالة الأ

 بدئيفي الزمن ال ثانيةالحالة ال

 اللاحقزمن الالحالة في 
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 اللاذقيّة.منطقة مشقيتا العقارية في جزء من المخطط العقاري الرقمي ل :طقة الدراسةمن(: 3الشكل )

 
 البيانات المستخدمة:

؛ تم الحصول عمييا بشكل (وبيانات الممكية بيانات الإفراز الأفقي والطابقي، مخطط عقاريبيانات عقارية )تمّ استخدام 
 رسمي من مديرية المصالح العقارية.

 البرمجيات المستخدمة:
 ميزات متقدمة لأنو يوفر؛ في ىذا البحث لرسم المخططات العقارية AutoCAD CIVIL 3Dتمّ استخدام برنامج 

 في مجال اليندسة المدنية. لرسم المخططاتأدوات متكاممة و 
 :بحثمنيجية ال

تحديد  العقارية ليتمُّ  الأنواع المختمفة لممعاملاتدراسة سير  أوّلاً تم  ، فقد نيجنا في بحثنا منيجاً وصفياً تحميميّاً 
ديناميكيّة نظام التسجيل العقاري السوري  تم ت دراسة عمييا، ثم  بناء  الجوانب الزمنيّة في نظام التسجيل العقاري السوري

بأعمال التحديد والتحرير والمسح المتعمقة  الأعمال المساحية التغيّرات المكانية والنصية الناتجة عن من خلال دراسة
 .وتحديد جوانبيا الزمنيةأعمال أمانة المساحة  وعنالفني 

 
 النتائج والمناقشة:

 الجوانب الزمنية في نظام التسجيل العقاري السوري: (1
يحتاج المستخدمون )المالكون، المؤسسات الحكوميّة، البنوك، وغيرىم( في سورية إلى البيانات العقارية الحالية 

التاريخية لمعاملات تمت في الماضي، لذلك من الضروري وضع نموذج عقاري يساعد )الآنيّة(، بالإضافة إلى البيانات 
 مختمفة بشكل فعّال. زمنيّة عمى إدارة البيانات في مراحل
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 نتيجة لممعاملات العقارية تندرج ضمن البيانات الديناميكية لأنيا تتغيّر باستمرار السورية إن  البيانات العقاريّة
 نستطيع من خلاليا أن نفيم حالة العقار وي عمى معمومات زمنيةتكل البيانات العقارية المسجمة تح، لذلك فإن  المنجزة

 .معينفي وقت 
 [66]العلاقة الصحيحة والديناميكية بين البيانات المختمفة من المنظور المكاني والزمني، اقترح  إقامة أجلومن 

(، وزمن الحدث database timeثلاثة أنواع من الزمن في قاعدة البيانات العقاريّة، وىي زمن قاعدة البيانات )
 .الفترة الزمنية لمختمف أنواع الحقوقو (، legal event timeالتشريعي )

 خلال دراسة سير المعاملات في السجل العقاري السوري نجد أنّو عند إجراء أي معاممة عقارية يتمّ ما يمي: ومن
 .تقديم طمب )مع تقديم الأوراق الثبوتية إن تتطمب الأمر ذلك كما في معاملات البيع( وتسجيمو في سجل اليومية 
  أخذ الإجراءات اللازمة من قبل مديرية المصالح العقارية كإرسالو خارج مديرية المصالح العقارية )فمثلًا يرسل لدائرة

المالية لمحصول عمى قيمة الضرائب أو التأكد من براءة الذمة المالية الخاصة بالعقار أو غير ذلك(، أو متابعة 
 يأخذ دور ليقوم الميندس بمسح الحدود الخارجية لمعقار. الإجراءات داخل مديرية المصالح العقارية كأن 

  .ترسل المعاممة إلى شعبة المنطقة العقارية وتنفّذ نتائج المعاممة عمى السجلات العقارية 
 :الآتينظام التسجيل العقاري السوري وتعريفيا عمى الشكل ل الجوانب الزّمنيّة يمكن تحديدبناء عمى ما سبق، 

عند تقديم  في سجل المعاملاتتسجيمو  الذي يتم لتاريخ والوقتاوىو  :)زمن بدء المعاممة( المعاممة بدءتاريخ  .6
لما ويتم تسجيل الوقت بدقة فيو بالإضافة إلى تسجيل التاريخ ، (4الشكل ) ،الطمب لمبدء بإجراء أحد المعاملات العقارية

 .لو من أىمية في الدعاوي العقارية
أي  (؛في السجل العقاري السوري لمحدث الإجراء الفعمي انتياء المعاممة )زمن : ويُعبر عن زمنالمعاممة تنفيذ تاريخ .9

الزمن الذي تذىب فيو المعاممة إلى شعبة المنطقة العقارية بعد الانتياء من مكتب التوثيق العقاري ليتم تحديث البيانات 
بداية الحالة وبالتالي تكون  ،إجراءات المعاممة أو الحدث ؛ أي: زمن انتياءعمى صفحة السجل العقاري الخاصة بالعقار
زمن شطب اسم المالك القديم وكتابة  :أي ؛عمى مالك جديد حق الممكية تطبيقالتشريعية الصالحة في القانون مثل زمن 

العقارات الحقوق الأخرى، وزمن تقسيم زمن تنفيذ و  ،)في حالة بيع عقار( اسم المالك الجديد عمى صفحة سجل العقار
 .الحدث التشريعي زمن وىو يقابلوغير ذلك،  ،وزمن ضمّيا ،)أفقيّاً وشاقوليّاً(

( ىو نفسو زمن الانتياء من إنجاز المعاممة، والذي يعبر عن النقطة tiفقد اعتمدنا زمن تنفيذ الحدث عمى العقار )
 الزمنية في تاريخ العقار.

حيث ؛ (tiونرمز لو بـ ) ،زمن تنفيذ حدث عمى العقارنقاط زمنية، وكل نقطة زمنية تمثل  لدينا يكون لكل عقار: بالنتيجة
(i = 0, 1, 2, 3 …). 
، والمسح الفني كولادة العقار بسبب أعمال التحديد والتحرير ؛(t0فزمن البدء لمعقار ىو زمن ولادة العقار ونرمز لو ) -
  الطابقي لمبناء.التقسيم الأفقي للأرض أو التقسيم بسبب أو 
 .كبيع العقار (t1وزمن تنفيذ أول معاممة )أول حدث( عمى العقار بعد ولادتو ىو ) -
 وىكذا ...، (t2وزمن تنفيذ ثاني معاممة )ثاني حدث( عمى العقار ىو ) -

 نقطة زمنية(.زمن تنفيذ الأحداث عمى عقار ما )كل زمن يقابل ، و لمعاممةا لتنفيذ التسمسل الزمني( ، بأ-4يبيّن الشكل )
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 .التسمسل الزمني لتنفيذ المعاممة -أ-4
 

 نقطة زمنية               نقطة زمنية               نقطة زمنية                                  
          t0                            t1                            t2 

 زمن تنفيذ الأحداث عمى عقار ما. -ب-4

 الزمني لتنفيذ المعاممة، وزمن تنفيذ الأحداث عمى عقار ما (: التسمسلب-أ - 4الشكل )

 
 عقد الإيجاروفترة  ،الرىن العقارير عن فترة زمنية يسري فييا الحق مثل فترة عب  تُ و : الحقلسريان الفترة الزمنية  .1

 .(التي تعد ميممة عمميا المعاممة "الحدث")وىي تختمف عن زمن تنفيذ إجراءات 
عن الزمن في الماضي أمّا النوع الثالث فيعبر عن وضع  انيعبر تسجيل المعاممة وتاريخ التنفيذ ل النقطة الزّمنية إنّ تاريخ

 .المستقبلالماضي أو الحاضر أو قانوني في 
؛ حيث يتمُّ أحياناً تسجيل خ ووقت(ي)تاريخ أو تار  وحدة الزمن في نظام التسجيل العقاري السوري متغيرة إن   :ملاحظة
  التاريخ والساعة في مرات أخرى؛ فمثلًا في حالات تسجيل المعاملات الواردة يسجل الزمن بالدقائق.فقط، ويُسجّل  التاريخ

 ديناميكية نظام التسجيل العقاري السوري: (2
 :نظام التسجيل العقاري السوريمفيوم الزمن في أولا : 

 المساحيّة التي تعبّر عن ديناميكية نظام التّسجيل العقاري السوري إلىالأعمال  يمكن تقسيممن خلال الدراسة والتحميل، 
التي تنفذ لكل منطقة عقارية عمى  والمسح الفنّي التحديد والتحريرالأعمال المساحيّة المتعمّقة بأعمال مجموعتين ىما: 

أعمال ، و ىندسياً وتشريعيّاً وينتج عنيا تنظيم مخطط عقاري وصحيفة عقارية لكل عقار تمكّن من تعريف العقار حده، 
نتيجة لمتغيرات التي تطرأ عمى  العقار أمانة المساحة أو الأعمال المساحيّة اللاحقة اللازمة لصيانة وتحديث بيانات

)ولادة العقار( = زمن إنجاز  الزمن البدئي
 حدث مثل التحديد والتحرير والمسح الفني

)زمن  زمن الحدث الأول
 إنجاز معاممة بيع(

  زمن الحدث الثاني
 )زمن إنجاز معاممة تقسيم أفقي(
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شاقوليّاً إلى مقاسم  ، وتقسيم الأبنيةأفقيّاً  تقسيم العقاري )تقسيم الأراضيال، و البيع والشراءالعقارات، ومن ىذه الأعمال: 
 . ...العقاري، التحسين و  وتصحيح الأوصاف، دمج العقارات،أو  ضمّ (، و قيّةطاب

زمن التحديد والتحرير  :، ىماينقسم مفيوم الزمن إلى حالتين - وفقاً لنظام التسجيل العقاري السوري -وبالتالي 
 .وسيتم توضيحيما فيما يأتي، التغييرات العقاريّة(، وزمن والصحيفة العقارية والمسح الفني )إنتاج المخطط العقاري

 :(والصحيفة العقارية والمسح الفني )إنتاج المخطط العقاري زمن التحديد والتحرير -1
وبالتالي يكون تاريخ  ،يتم تسميم السجلات أصولاً  في كل منطقة عقارية ياية أعمال التحديد والتحرير والمسح الفنينب

، وعندىا يتم إنتاج مخطط عقاري وصحائف عقارية، (𝑡0) كائن العقار فييا أُحدِثَ التسميم بمثابة النقطة الزمنية التي 
زمن البدء لجميع العقارات المُحدثة من عممية التحديد والتحرير  بذلك سيكون، و وسندات الممكية لعقارات المنطقة العقارية

اسم  –رقم العقار  :لثم) ؛قارععن كل معمومات عقاري السجل يضم ال. و في المنطقة العقارية موحداً  والمسح الفني
 .والحقوق ،نيالمالكالممكية و بيانات عن و ، (، المساحةالقوام –النوع الشرعي  –المنطقة العقارية 

الواقع  6161( المخطط العقاري لمعقار 5، ويبين الشكل )6161البيانات الخاصة بالعقار  بعض (6يبيّن الجدول ) 
 اللاذقية والمثبتة نتيجة لأعمال التحديد والتحرير.في منطقة مشقيتا العقارية في 

 
 اللاذقية. -منطقة مشقيتا العقارية - 1010( معمومات العقار1الجدول )

نوع المعاممة )سبب 
 الحدث(

  (𝒕𝟎التاريخ )
. 
. 
. 

المالكين والحصة السيمية 
 لكل منيم

المنطقة  رقم العقار (𝒎𝟐مساحة العقار )
 العقارية

 المحافظة

تحديد وتحرير ومسح 
 فني

محمد إبراىيم محفوض  1/5/1969
 سيم 2400

 اللاذقية مشقيتا 1010 6782

 

 
 اللاذقية.محافظة  -مدينة اللاذقية  –منطقة مشقيتا العقارية  – 1010 معقارالمخطط العقاري ل(: 5الشكل )

 
 :()زمن وقوع الحدث عمى العقار زمن التغييرات العقاريّة -2

 العقاري سيحدث تغيير في الكائنالمعاملات العقارية،  إنجاز بسببعندما تكون ىناك تغييرات في البيانات العقارية 
 أي البيانات النصية ؛عمى مستوى السمات لتغييراتإلى فئتين وىي ا التغييراتككل أو في سماتو. يمكن تصنيف 
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مكانية )حدوث تغييرات  العقاري عمى مستوى الكائن تغييراتوال ،(في الحقوق أو القيود أو المسؤوليات لمتغييرنتيجة )
 :ىما وىنا نميّز الزمن في حالتين ،لذلك فمن الضروري تسجيل التغييرات في السجل العقاري (،عمى العقار

 التغيير في الحقوق الخاصة بالعقار: - أ
مثل تغيير حقوق الممكيّة أو  فقط، البيانات النصية، وتتغير )الشق المكاني( في ىذه الحالة لا يتم تغيير شكل العقار

 ، ويتم ذلكتغييرات استخدام الأراضي، وما إلى ذلك في فترة حياة العقار وأالمسؤوليات،  وأالقيود  وأالرىون العقارية 
. يتطمب ىذا النوع من التغييرات تحديث بيانات العقار وتصحيح الأوصافمن خلال بعض المعاملات مثل البيع 

؛ (𝑡𝑛) التنفيذ ويتم تسجيل تاريخ ،النصّيّة فقط، ويتم التحديث عمى نفس الصفحة الخاصة بالعقار في سجل الممكية
بالمعاممة الخاص التنفيذ ( زمن 𝑡2ل معاممة عمى العقار، و)أوّ تنفيذ الزمن الخاص ب (𝑡1) النقطة الزمنية لمثّ تُ فمثلًا 

 بيع.النتيجة لمعاممة  )شقة سكنية( تغيّر مالك العقار( 9)، يُبيّن الجدول التي تمييا وىكذا
 

 التغيير المكاني لمعقار:  - ب
أو  ، )كبيع جزء منو(فقد يتغير شكل العقار  ،العقاريةفي ىذه الحالة يتمّ تغيير ىندسة العقار نتيجة لممعاملات 

يجب تحديث وبناء عميو  عقاري(، ضمّ أحد العقارات )مثل حالة )مثل حالة تقسيم عقار( أو يموت  جديديتشكل عقار 
 .الجديدةتخزين البيانات النصية )غير المكانية( المتعمقة بالممكية لمعقار الجديد أو العقارات و بيانات ممكية العقار 

: معاممة تقسيم المعاملات العقارية التي تؤدي إلى التغيير المكاني لمعقار في نظام التسجيل العقاري أبرزومن  
العقار أفقيا )تقسيم الأراضي(، معاممة ضم عقارين متجاورين في عقار واحد، ومعاممة التقسيم الطابقي )تقسيم الأبنية(. 

 الخاصة.فيما يمي سندرس المعاملات الثلاث 
 ومن أبرز المعاملات العقارية التي تؤدي إلى التغيير المكاني لمعقار في نظام التسجيل العقاري:

 التقسيم الأفقي:معاممة أوّلا : 
قطع  أو لمحصول عمى ،في الأراضي الزراعية )خارج حدود التنظيم( بقصد إزالة الشيوع إمّا أفقيّاً  راضيتقسيم الأيتم 

، إحداثُ قطعٍ مستقمة عقارياً  يتمّ  ؛ حيث)ضمن حدود التنظيم( ونظام ضابطة البناء معدة لمبناء وفق المخطط التنظيمي
ليا أرقام  جديدة (كائنات عقاريّةعقارات ) وبالتالي تتمّ ولادةوذلك من خلال تقسيم أرض العقار إلى عقارات أصغر، 

 وىنا نميز حالتين:، (6الشكل ) ،سمات جديدة خاصة بوجديدة ويأخذ أحدىا رقم العقار الأم مع 
 .ذات الأرقام الجديدةمعقارات الناتجة ل بالنسبة (𝑡0) تاريخ تنفيذ معاممة التقسيم الأفقي ىوسيكون  - أ

 نتيجة لمعاممة بيع. (12/2603(: تغير مالك العقار )الشقة السكنية 2الجدول )

 النقطة الزمنية نوع المعاممة )الحدث(
ti 

 . زمن التنفيذ
. 
. 
. 

 رقم العقار الحصة السيمية )سيم( المالك

 12/2603 2400 يامن محمد محفوض 18/02/2015 (𝒕𝟎) إفراز طابقي

 البيانات الجديدة بعد معاممة البيع
 12/2603 2400 صبا عزالدين زوباري . 20/04/2017 (𝒕𝟏) بيع
 12/2603 2400 تيا كنان حسن . 22/06/2019 (t2) بيع



 حسن، زوباري، فحصة                   تعيين الجوانب الزّمنيّة لتفعيل الطّبيعة الدّيناميكيّة لمبيانات العقاريّة في نظام التّسجيل العقاري السّوري

 

journal.latakia-univ.edu.sy                                              Print ISSN: 2079-3081  , Online ISSN:2663-4279 

739 

توافق لالعقار الأم  سيتمّ تعديل بياناتلذلك  ،العقار الأم أحد العقارات الناتجة عن التقسيم سيحافظ عمى رقم - ب
 تنفيذ معاممة الإفراز الأفقي زمنويكون  ،الأم العقار الخاصة بالعقار المُفرز الذي أخذ نفس رقم الجديدة البيانات
 .حدوث التغيير فيوزمن  (ti)ىو  ليذا العقار )تاريخيا(

 
 اللاذقية. -منطقة مشقيتا العقارية  – 1010 معقارل أفقي مخطط تقسيم( 6الشكل )

 
( 4ويبين الجدول ) ،ةفي منطقة مشقيتا العقاري 9616وَ  6161( البيانات الزمنيّة الخاصّة بالعقارين 1) الجدولبيّن 
 ،ةمشقيتا العقاريمنطقة  في 6161النصّيّة الخاصّة بالعقارات الجديدة الناتجة عن معاممة الإفراز الأفقي لمعقار البيانات

ولكن تغيّرت  (الأم)وىو نفس رقم العقار  6161الإفراز الأفقي أخذ الرقم  معاممة عنونلاحظ أنّ أحد العقارات الناتجة 
  السابق. (7وكذلك تغيّرت حدوده كما ىو واضح في الشكل )مساحتو 

 
 منطقة مشقيتا العقارية. -1010لمعقار( البيانات الزمنيّة لمعقارات الجديدة الناتجة عن معاممة التقسيم الأفقي 3الجدول )
 (𝒕𝟐زمن التقسيم ) (𝒕𝟏زمن الشراء ) (𝒕𝟎زمن البدء ) رقم العقار

1010 7/5/1969 29/1/1971 27/5/2010 
 لا يوجد لا يوجد 27/5/2010 2601
 لا يوجد لا يوجد 27/5/2010 2602

... ... ... ... 
 لا يوجد لا يوجد 27/5/2010 2609

 
 منطقة مشقيتا العقارية. -1010البيانات النصّيّة لمعقارات الجديدة الناتجة عن معاممة التقسيم الأفقي لمعقار( 4) جدولال

 :2مالأم  مساحة العقار :العقار الأمرقم  تنفيذ المعاممة:تاريخ  :نوع المعاممة

 6782 1010 27/05/2010 أفقي تقسيم

 2م الجديد)الكائن العقاري(  مساحة العقار الجديد)الكائن العقاري(  العقاررقم  
1010 511 

2601 512 

2602 512 

2603 598 

2604 593 

2605 595 



   Latakia University Journal. Eng. Sciences Series 2225( 5( العدد )74العموم اليندسية المجمد ) اللاذقية.مجمة جامعة 

 

journal.latakia-univ.edu.sy                                              Print ISSN: 2079-3081  , Online ISSN:2663-4279 

742 

2606 461 

2607 487 

2608 471 
2609 434 

  1608 (2ملمممك العام ) ةالمساحة المأخوذ

 
 ثانيا : معاممة الضمّ:

ضمن  – مجاورة في عقار واحد، أو دمج عقار وفضمة عقارية أو أكثر متجاورين عقارين دمجعقارية ل معاممة يى
يحقق نظام ضابطة البناء الخاصة بالوحدة الإدارية التي يقع ضمنيا العقار، عقار واحد  عمى محصولل -حدود التنظيم

العقاري عقار المضموم عمى أرض الواقع ومن المخطط الاختفاء )وبالتالي يحدث نتيجة لذلك موت عقار أو أكثر 
ويكون ىناك ، ( الذي يرمز لموت العقارtend( ويكون تاريخ تنفيذ المعاممة لو ىو )، واختفاء رقموةالعقاري والصحيفة
 ،المخطط العقاريعمى أرض الواقع وفي )تغيير في شكمو ومساحتو  عقار الذي تم الضم إليوالخصائص  تغيير في

 (. 𝑡𝑖) ىوليذا العقار  ويكون تاريخ تنفيذ المعاممة ،(في الصحيفة العقارية ضافة إلى تغيير في البيانات النصيةبالإ
 :المجاور لو 976إلى العقار  979معاممة ضم العقار  إنجازفبفرض 

 ( 7الشكل ) حيث نلاحظ موت  إليو؛ 979العقار  نتيجة لمعاممة ضمّ  976تغيُّر المخطط العقاري لمعقار يوضح
ضافة 979العقار  نيائيَاً ويتم  979ويمنع بعد ذلك إعادة استخدام رقم العقار  ،976مساحتو إلى مساحة العقار  وا 

 الإشارة عمى صفحتو في السجل العقاري بموتو نتيجة لتنفيذ المعاممة.
 ( أ، ب-5الجدول ) العقارية مشقيتا في منطقة 976معقار والنصية لالبيانات الزمنيّة يبيَن. 
 العقارية مشقيتا في منطقة 979معقار والنصية لالبيانات الزمنيّة يبينّن ( أ، ب-6) الجدول. 
 لو. 979نتيجة لمعاممة ضمَ العقار  976البيانات الزمنيّة والنّصية لمعقار  أ، ب( يوضّح-7) جدولال 
 976بعد ضمو لمعقار  979أ، ب( يوضّح البيانات الزمنيّة والنّصية لمعقار -8) جدولال. 
 

 
 اللاذقية.-مشقيتا -نتيجة لمعاممة ضمّ عقاري  971تغيُّر المخطط العقاري لمعقار ( 7لشكل )ا
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 .971الزمنيّة لمعقار النصية والبيانات  البيانات ب(-أ-5الجدول )
 البيانات النصية. -أ-5

 المساحة تاريخ الحدث الأخير
𝒎𝟐 

 الحصة السيمية
 )سيم(

 النوع الشرعي المالكاسم 

 أميري عمي يزن محمود 2400 749.2 1/5/1969

 البيانات الزمنيّة. -ب-5
 971رقم العقار:  مشقيتا المنطقة العقارية:

 تاريخ الحدث نوع الحدث النقطة الزمنية
t0 1/5/1969 تحديد وتحرير ومسح فني 
t1 لا يوجد لا يوجد 

 .972الزمنيّة لمعقار النصية والبيانات  البيانات ب(-أ-6الجدول )
 .البيانات النصية -أ-6

 المساحة تاريخ الحدث الأخير
𝒎𝟐 

 الحصة السيمية
 النوع الشرعي اسم المالك )سيم(

 أميري عمي يزن محمود 2400 373.6 5/1/2010

 .البيانات الزمنيّة -ب-6
 972رقم العقار:  مشقيتا المنطقة العقارية:

الزمنيةالنقطة   تاريخ الحدث نوع الحدث 
t0 1/5/1969 تحديد وتحرير ومسح فني 
t1 5/1/2010 شراء 
t2 لا يوجد لا يوجد 

 

 لو. 972نتيجة لمعاممة ضمَ العقار  971الزمنيّة لمعقار النصية والبيانات  البيانات ب(-أ-7الجدول )
 البيانات النصية. -أ-7

 المساحة تاريخ الحدث الأخير
𝒎𝟐 

 الحصة السيمية
 )سيم(

 النوع الشرعي اسم المالك

 أميري عمي يزن محمود 2400 1122.8 6/6/2022

 .البيانات الزمنيّة -ب-7
 971رقم العقار:  مشقيتا المنطقة العقارية:

 ملاحظات تاريخ الحدث نوع الحدث النقطة الزمنية
t0 زمن ولادة العقار 1/5/1969 تحديد وتحرير ومسح فني 
t1  تحديث العقار 6/6/2022 لو 972ضم العقار 

 .971بعد ضمو لمعقار  972الزمنيّة لمعقار النصية والبيانات  البيانات ب(-أ-8الجدول )
 البيانات النصية. -أ-8

 المساحة تاريخ الحدث الأخير
𝒎𝟐 

 الحصة السيمية
 )سيم(

 النوع الشرعي اسم المالك

 يوجد لا لا يوجد لا يوجد لا يوجد 6/6/2022

 .البيانات الزمنيّة -ب-8
 972رقم العقار:  مشقيتا المنطقة العقارية:

 ملاحظات تاريخ الحدث نوع الحدث النقطة الزمنية
t0 زمن ولادة العقار 1/5/1969 تحديد وتحرير ومسح فني 
t1 5/1/2010 شراء - 

 (𝒕𝐞𝐧𝐝)  زمن موت العقار 6/6/2022 972ضم إلى العقار 
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 ملاحظات:
  صممت ىذه الجداول لتوضح تأثير عامل الزمن عند تنفيذ المعاملات العقارية عمى بيانات العقارات، وعند تصميم

 قاعدة بيانات سيتم إنشاء تصميم مناسب بيا.
  تقديم مثال توضيحي يفرض مالك العقار وحيد؛ أي ليس ممكية مشتركة، وعند تصميم قاعدة البيانات يتم مراعاة ذلك.تم 
 :(بنيةتقسيم الأ) طابقي تقسيم معاممة ا :لثثا

إلى  طابقياً  بعد أن يتم البناء عمى العقارات المفرزة المُعَدّة لمبناء )العَرَصات المعدة لمبناء(، يتم إجراء تقسيم الأبنية
 ، وكل منيا يصبح عقاراً (8الشكل )كما ىو موضح في  ،وحدات عقارية )مقاسم( مثل الشقة والمكتب والمحل ...

 .البيانات النصّية الخاصّة بوتحتوي عمى  مستقمة واحدة في السجل العقاريعقارية مستقلًا، لو صحيفة 
بعد ، وفق المخطط التنظيمي ونظام ضابطة بنائو 6161الناتج عن تقسيم العقار  9611العقار الأفقي سنختار : مثال

 (64)عددىا  إلى عدة مقاسم طابقية تقسيمو طابقياً ، تم بشكل مرخص أصولاً  9611ى أرض العقار أن تم البناء عم
كل  (،2603/14حتى  2603/1، أخذت أرقاما نسبة لمعقار الأم )من تتنوع بين قبو ومحلات تجارية وشقق سكنية

 .(𝑡0)الناتجة  الطابقيّة العقارات ميلادتنفيذ معاممة تقسيم البناء ىو تاريخ  زمنويكون  منيا أصبح لو صحيفة عقارية خاصة بو.
 .9611العقار الأفقي بالخاصّة  النصّيّةو  الزمنيةالبيانات ( 9الجدول ) يوضّح
الناتج عن معاممة ( 2603/12العقار حد المقاسم الطابقية كمثال )لأ النصّيّةو  الزمنيةالبيانات  (61الجدول ) يوضّح

 .9611الإفراز الطابقي لمعقار

 
 اللاذقية.-مشقيتا - 2603الطابقي لمعقار ات الإفراز مخطط( 8لشكل )ا
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 .2603لمعقار  والنصيةالبيانات الزمنيّة  ب(-أ-9جدول )ال
 .البيانات الزمنيّة -أ-9

 9611رقم العقار:  مشقيتا المنطقة العقارية:
 ملاحظات تاريخ الحدث نوع الحدث النقطة الزمنية

t0  زمن ولادة العقار 1/9/1998 )وفق التنظيم( 6161لمعقار تقسيم أفقي 
t1  ُتحديث العقار 1/8/2018 شاد عميوتقسيم طابقي لمبناء الم 

 

 البيانات النصية. -ب-9

 المساحة تاريخ الحدث الأخير
𝑚2 

 الحصة السيمية
 النوع الشرعي اسم المالك )سيم(

 ممك يامن محمد محفوض 9411 611.1 1/8/2018
 

 .2603/12لمعقار الطابقي  والنصيةالبيانات الزمنيّة  ب(-أ-10جدول )ال
 .البيانات الزمنيّة -أ-10

 9611رقم العقار:  مشقيتا المنطقة العقارية:
 ملاحظات تاريخ الحدث نوع الحدث النقطة الزمنية

t0  ولادة العقار 1/8/2018 9611تقسيم طابقي لمبناء المشاد عمى العقار 
t1 يوجدلا  لا يوجد لا يوجد 

 

 البيانات النصية. -ب-10

 المساحة تاريخ الحدث الأخير
𝑚2 

 نوع العقار رقم الطابق
 الحصة السيمية

 النوع الشرعي اسم المالك )سيم(

 ممك يامن محمد محفوض 9411 شقة سكنيّة الثاني 651.1 1/8/2018
 

 الاستنتاجات والتوصيات:
 الاستنتاجات:

إدخال ساسية لأي دراسة تسعى إلى العقاري السوري الخطوة الأولى والأ التسجيل لنظامتُعدُّ دراسة الجوانب الزمنية 
 العقارية البحث في المعاملات، وبعد دراسة الجوانب الزمنية و أتمتة نظام التسجيل العقاري السوري عندالعامل الزمني 

 :النتائج الآتيةإلى التوصل البيانات العقارية تم يرات في يالتي تؤدي إلى إحداث التغ
 إنّ أي معاممة تتم عمى العقار تؤدي إلى واحد مما يأتي: :أولاً 
، الكائن العقاري( فقط، مثل معاملات البيع والرىن العقاري مواصفاتتغيير في البيانات النصية في السجل العقاري ) .6

المخطط  عمى أرض الواقع وبالتالي في تغيير في البيانات النصية لمعقار بالإضافة إلى التغيير المكاني )تغييرأو 
 .التقسيم العقاريالعقاري( مثل معاملات 

التقسيم  أعمالأو أعمال التحديد والتحرير والمسح الفني،  بسبب إنجاز ،ولادة عقارات جديدة مرتبطة بعقارات أمّ  .9
 لأبنية.ل الطابقي تقسيمأعمال ال وأللأراضي، الأفقي 

العقار عمى أرض الواقع وفي المخططات والسجلات العقارية بسبب ضمو إلى  إلغاء وجودوتعني: عقارات، موت  .1
 عقار آخر مجاور.

 والتي يمكن إيجازىا بالآتي: لي لمجوانب الزمنية في نظام التسجيل العقاري السوريالتوصل لتحديد أوّ تمّ  :ثانياً 
 .(وىو زمن تقديم الطمب المعاممةب أول خطوة)زمن  العقارية دء المعاممةب زمن .6
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 .)وىو زمن الانتياء من إنجاز المعاممة( ويعبر عن نقطة زمنية في تاريخ العقار العقارية المعاممة تنفيذ زمن .9
 .، وىي المدة الزمنية في المستقبل التي تعبر عن صلاحية سريان الحقالفترة الزمنية لمختمف أنواع الحقوق .1

من خلال تحميل معاملات تقسيم الأراضي،  الطبيعة الديناميكية لنظام التسجيل العقاري السوري دراسةتمّ  ثالثاً:
وتم التوصل ؛ والتي انحصرت في الناحيتين المكانية والنصية التشريعية، الطابقي معاملات التقسيمالضم، و ومعاملات 

 :التالي تعبر عن، والتي 𝑡0  - 𝑡𝑖 - 𝑡𝑒𝑛𝑑: لتعريف مفاىيم جديدة لمزمن ىي
، وينتج عن ثلاثة أنواع من الأحداث أو الأعمال العقارية؛ ىي: أعمال التحديد والتحرير 𝑡0زمن ولادة العقار  .6

 .والمسح الفني، وأعمال تقسيم الأراضي أفقيا، وأعمال تقسيم الأبنية طابقيا
المعاملات العقارية )زمن وقوع ( ويعبر عن زمن تنفيذ … i=1,2,3؛ )حيث 𝑡𝑖زمن تنفيذ المعاملات )الأحداث(  .9

 .البيعحدث مثل  الحدث عمى العقار(،
 .𝑡𝑒𝑛𝑑زمن موت العقار  .1

يمكن اعتمادىا في قاعدة الجديدة التي تعبر عن الطبيعة الديناميكية لنظام التسجيل العقاري السوري  المفاىيمىذه 
 بيانات عقارية رباعية.

 التوصيات:
 بما يمي: نوصيل إلييا في ىذا البحث يمكن أن التي تمّ التوص الاستنتاجاتعمى ضوء 

لمبيانات العقارية في نظام التسجيل العقاري المتطمبات الوظيفية الزمنية دراسة  ستخدام نتائج ىذا البحث فيا أولًا:
عن ديناميكية  عبريقاعدة بيانات عقارية زمنية لنظام التسجيل العقاري السوري نموذج  تطوير ليتم لاحقاً  ،السوري

 .والحصول عمى نتائج صحيحة نشاء استعلامات مرتبطة بنقاط زمنية أو فترات زمنية مختمفةسمح لنا بإيو  ،البيانات العقارية
المتطمبات الوظيفية الزمنية  بما يناسب السوري العقاري تحديث وتطوير التشريعات الناظمة لنظام التسجيل ثانياً:

 .فيو لمبيانات العقارية
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